VON POLL

Wiggensbach

Bajororszag legkisebb méenesfarmja

VP azonositd: 25062018

VETELAR: 1.290.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 160 m2 « SZOBAK:8 « FOLDTERULET: 8.600 m2
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Attekintés

25062018 1.290.000 EUR
ca. 160 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
Nyeregteto MwSt) des
8 beurkundeten
5 Kaufpreises
2 2020
1977 2
Szilard
3 x Garazs
Vendég WC,

Kandallo, Kert /
kdzos hasznalat,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
14.06.2035 206.80 kWh/m?2a
G
Olaj
1977
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Az ingatlan

| VON POLL

== Finden Sie
' W Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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exklusiv und
professionell.

Eckdaten zu Threr [mmobilie

Vert lhrer

eine Modernisierung
Wert ihrer Immobilie aus?

klusive
Iten Sie nach




\/P VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosit6: 25062018 - 87487 Wiggensbach

Az ingatlan

l ¢ lu } 2 I l t.‘lll | ‘ — =)
g gt | PR B
} T
4“‘_"“;‘ > . |E




VP azonosit6: 25062018 - 87487 Wiggensbach

Az ingatlan

VP VON POLL

BELLEVUE

' Algau

Vertrauen Sie einem ausgezeichneten Team

Erfahren Sie den aktuellen Ma ert lhrer Immobilie
kostenfrei und unve|
kempte n-poll.com

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Udvozoljiik egy igazan kildnleges birtokon, amely végtelen lehetoségeket kinal az
onmegvaldsitasra! Festoi tajban megbavo ez az egyedilallo ménes igazi gyongyszem a
I6kedvelok, az individualistak és a vizionariusok szamara. Itt, ahol egykor "Bajororszag
legkisebb ménese" volt, ma is atérezheti a letunt korok varazsat — és egy pezsgo j6vo
lehetoségét! A korulbelll 8600 m2-es tagas terlleten tobbek kdzott hat jol karbantartott
istallo varja, hogy Ujra megteljen élettel. Akar ambiciézus hobbilovas, profi I6tulajdonos,
vagy egyszeruen csak természetkedvelo, akinek sziviigye az allatok — ez a birtok idealis
feltételeket kindl. De ez a birtok nem csak a l6rajongok alma: Az istallokban talalhato
tagas taroléhely garazsokkal, amelyek alkalmasak hintok, felszerelések vagy klasszikus
autok tarolasara, szamos lehetoséget nyit meg — legyen sz6 hobbirdl, kézmuvességrol
vagy bérlésrol. A meglévo épiiletek teret kindlnak a kreativ 6tleteknek: bovités, studio,
vendégszallas, vagy egyszeruen egy idilli otthon lélekkel és torténelemmel, 2,50 m
magas belmagassaggal. A helyszin? Természetkdzeli, mégis j6 kozlekedési
kapcsolatokkal rendelkezo — idedlis menedékhely, amely igazi életminoséget kinal.
Valositsa meg almait a vidéki életrol karakterrel, térténelemmel és szenvedéllyel. Ez a
farm nem csak torténeteket mesél — varja a kovetkezot. A tiéd! Foglaljon idopontot
megtekintésre most — és szeressen bele egy darab bajor 6rokségbe!




VP azonosit6: 25062018 - 87487 Wiggensbach

Részletes felszereltség

- eigene Bioklaranlage fur Abwasser

- 2 Quellen zur Wasserversorgung

- Rollladen

- Garage am Haupthaus mit elektrischem Torantrieb

- Wirtschaftstrakt mit 3 Pferdeboxen und grof3er Lagerflache dem Haupthaus
angegliedert

- Notstromaggregat

- Deckenhohe EG und OG: jeweils 2,50 m, UG: 2,25 m

- ausbaufahiges Dachgeschoss

- diverse AuRRenstellplatze

- 8.600 m2 Weideflache: reicht nach Selbstauskunft der Eigentiimer fiir die Versorgung
von 3 Pferden pro Jahr

- sehr groRer Boxenstall mit drei weiteren Pferdeboxen, weiterer Lagerflache und zwei
Garagen fur verschiedene Nutzungsmaoglichkeiten vorhanden

- Platz fur die Errichtung einer Reithalle vorhanden

Modernisierung:

- 2020: teilweise Fenster (dreifachverglast)

- 2016 Hausdach wurde komplett neu eingedeckt

- 2005: Heizung

- Edelstahlleitungen bis ins Bad verlegt

- 1995: Stadl vergroRRert

- Fassadendammung an der Nord-Ost Seite
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Minden a helyszinrol

Am Ful3e des Blenders (1.072 0U.NN) gelegen befindet sich die Gemeinde Wiggensbach
mit ihren beiden Ortsteilen Ermengerst und Westenried, landlich und dennoch relativ
stadtnah, denn sie ist nur etwa 8 Kilometer nord-westlich von Kempten (Allgau) entfernt.
Mit ihren ca. 5.040 Einwohnern zahlt sie zu den gréReren Gemeinden im Landkreis
Oberallgau.

Auf dem Marktplatz im Ortskern unmittelbar neben der katholischen Kirche ,St.
Pankratius” bietet lhnen einmal wochentlich -immer mittwochs- der Wochenmarkt die
Moglichkeit zum Kauf regionaler Produkte. Des Weiteren entfiihrt Sie das
Bauernmuseum im Wiggensbacher Informationszentrum (WIZ) in die geschichtliche
Vergangenheit des Ortes.

Ein reges Vereinsleben bietet Ihnen die Mdglichkeit sich sportlich, musisch oder kulturell
zu betatigen. Auf einer 27-Loch-Anlage macht Wiggensbachs Golfplatz den héchsten
Abschlag Deutschlands mdglich. Ein Freibad, ein Hallenbad im Kapellengarten,
zahlreiche Wander- und Radwege runden das Freizeitangebot neben Abteilungen wie
Aerobic, Badminton, Boxen, Gymnastik, Leichtathletik, Ski, Tennis, Tischtennis, Turnen,
Volleyball ab.

Brauche wie das Narrenbaum schmiicken am 06.01., das Aufstellen des Maibaumes am
01.05. sowie der Andere Advent in der Katholischen Pfarrkirche zéhlen bereits seit
mehreren Jahren zu festen Veranstaltungen innerhalb der Gemeinde.

In Wiggensbach ist eine hausarztliche Versorgung sichergestellt. Dartiber hinaus finden
Sie mehrere Physiotherapeuten, einen Zahnarzt sowie eine Apotheke vor.

An Einkaufsmoglichkeiten fir den alltdglichen Bedarf ist ebenfalls gesorgt. Wiggensbach
bietet Ihnen einen Edeka, die Bio-Schau-Kaserei, welche man auch besichtigen kann,
mehrere Backereien sowie die mehrfach zertifizierte Metzgerei Schuster im Ortstell
Ermengerst.

Eine im Jahr 2018 neu erbaute Kinderkrippe, ein Kindergarten und eine Grundschule sind
im Ortskern fest verankert.

Entfernungen in die nachst gréReren Stadte:
-Kempten: 8 km

-Oberstdorf: 47 km

-Memmingen: 34 km

-Minchen: 133 km

-Schloss Neuschwanstein: 57 km

-Lindau (Bodensee): 64 km

- Memmingen Flughafen: 43 km




VP azonosit6: 25062018 - 87487 Wiggensbach

Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 206.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1977.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Peer Hessemer

BeethovenstralRe 9, 87435 Kempten
Tel.: +49831-5407790
E-Mail: kempten@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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