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Attekintés
25062013 3.622 EUR
1 1159 EUR
10 ca. 243 m?
2021 Ujszeru
8 x Felszini
parkolohely, 30 EUR Szilard
(Bérlés), 5 x
Mélygarazs, 65 EUR ca. 243 m?

(Bérlés), 2 x Egyéb,
35 EUR (Bérlés)
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Attekintés: Energia adatok

Fosszilis KHK Energia tanusitvany

03.09.2035 2022
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Az ingatlan

VON POLL

Finden Sie
' W Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Az ingatlan

VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

wert?
ich der Wert lhrer
unft?
Wie wirkt sich eine Modernisi
auf den Wert ihrer Immobilie

Ihre nliche und exklusive
Immobilienana erhalten Sie nach
nur wenigen K
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Az ingatlan

=
WIR BILDEN AUS n

BELLEVUE

MARKEN
PARTNER

Vertrauen Sie einem ausgezeichneten Team

Erfahren Sie den aktuellen Ma Ihrer Immobilie
kostenfrei und unverbindlich!
kempten




VP azonositd: 25062013 - 87480 Weitnau

Az elso benyomas

Ez a tagas, vilagos, 2021-ben elkészllt ingatlan lenyugozi a vonzg, letisztult
épitészetével és stilusos jellemzoivel, beleértve a kivaldo minoségu polirozott
betonpadlot, a betonfalakat, a padlotél a mennyezetig éro tripla Uvegezésu
ablakokat, az elektromos kilso redonydket és a padléfutést. Az elso emeleten
talalhatd, tekintélyes, bérelheto irodaterilet nyitott teru kialakitasa, a folyosoéra nézo
nagy ablakokkal, kommunikativ és atlathaté munkakérnyezetet teremt. Azonnali
kezdés lehetséges, mivel az iréasztalok és irodai székek mar biztositottak; idealis a
zokkenomentes atmenethez jelentos beruhazas nélkil. Az elore telepitett,
mosogatogéppel ellatott konyhasarok teszi teljessé a vonzo kinalatot az
alkalmazottak és az ligyfelek szamara. Az ingatlan Weitnau bejaratanal talalhato,
kdzvetlen hozzaféréssel a B12-es autdpalyahoz Isny, Wangen, Ravensburg, a
Boden-t6 menti Lindau, Ausztria és Svajc felé. Az ellenkezo irdnyban gyorsan
elérheto az Allgau-i Kempten metropolisz, az A7-es autopalya Flissen vagy
Memmingen, Ulm és Stuttgart felé. Maga Weitnau nyugalommal, boséges térrel és
magas életminoséggel bliszkélkedhet — idealis a koncentralt és produktiv
munkahoz. A Kemptenhez hasonlo varosi helyszinekhez képest a telephely
jelentosen alacsonyabb bérleti dijakat, kisebb versenynyomast és olyan
koérnyezetet kinal, ahol az alkalmazottak kényelmesen érzik magukat, és hosszu
tavon megtarthatdk. A napi sziikségleteket kielégito szupermarket gyalogosan is
kdnnyen megkozelitheto. Egy olyan helyszin, amely idealisan 6tvozi a
gazdasagossagot, a minoséget és a pozitiv munkahelyi kulturat. Mindez az Allgau

régio szivében. Felkeltettik az érdeklodését? Varjuk jelentkezését.
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Részletes felszereltseg

- Fahrstuhl

- Sichtestrichboden

- Sichtbetonwande

- bodentiefe Panoramaglasscheiben, 3 fach verglast
- Fussbodenheizung im Gebaude

- transparentes Arbeiten durch verglaste Wande zum jeweiligen Flur
- Klangoptimierte Bilros durch Schallschutzdecken

- groBer Besprechungsraum verfligbar

- Glastiren

- modernes Entrée ins Gebaude

- Kliche mit Spllmaschine

- Einbauschranke

- 8 BUros mit Schreibtischen und Lampen, sowie Burostlhlen bereits ausgestattet

- Buros beschattbar mit elektrischen AuBenjalousien
- eigenes Herren WC auf der Etage

- eigenes Damen WC auf auf der Etage

- 5 Tiefgaragenplatze zur Miete verfugbar

- 8 Stellplatze zur Miete verfligbar

- 2 Besucherparkplatze direkt am Haus zur Miete verfligbar
Energieausweis

Verbrauchsausweis Gewerbe

Energieausweis erstellt am

03.09.2025

Energieausweis glltig bis

03.09.2035

Gewerbe (-Energieausweis-Nichtwohngebaude-)

Endenergieverbrauch (Warme)




94,00 kWh/m?a

Endenergieverbrauch (Strom)
20,00 kWh/m?3a

wesentlicher Energietrager
KWK fossil

Baujahr It. Energieausweis

2022
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Minden a helyszinrol

Die Burogebdude liegen in einem etablierten Gewerbegebiet am sudlichen Ortsrand
von Weitnau und profitieren von einer hervorragenden Verkehrsanbindung. Durch
die direkte Nahe zur BundesstraBe B12 sind sie aus allen Richtungen schnell und
bequem erreichbar — sowohl aus dem Raum Kempten im Osten als auch aus
Richtung Isny, Wangen oder dem Bodenseeraum im Westen. Die B12 stellt eine
wichtige Verkehrsachse zwischen Bayern und Baden-Wiurttemberg dar, was den
Standort besonders attraktiv flir Kunden, Geschaftspartner und Mitarbeitende

macht, die regelmaBig anreisen.

Trotz der verkehrsgiinstigen Lage bietet das Gewerbegebiet eine ruhige
Arbeitsatmosphare ohne Durchgangsverkehr. Parkmaoglichkeiten sind direkt am
Gebaude vorhanden. In der unmittelbaren Umgebung finden sich diverse
Einrichtungen des taglichen Bedarfs, darunter ein Supermarkt mit Backerei, eine
Postfiliale sowie eine Tankstelle — darunter auch eine 24-Stunden-Station fur
Kraftstoffe und eine 6ffentlich zugangliche E-Ladesaule. Die Verbindung aus
funktionaler Infrastruktur, hervorragender Erreichbarkeit und naturnaher Umgebung

macht den Standort zu einer optimalen Adresse fur moderne Blroarbeit im Allgau.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 3.9.2035.

Endenergieverbrauch fir die Warme betragt 94.00 kwh/(m?*a).
Endenergieverbrauch flir den Strom betragt 20.00 kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist KWK fossil.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Peer Hessemer

BeethovenstraBe 9, 87435 Kempten
Tel.: +49831-5407790

E-Mail: kempten@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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