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VP azonositd: 25062013 - 87480 Weitnau

Attekintés
25062013 3.622 EUR
1 1.159 EUR
10 ca. 243 m2
2021 Ujszeru
8 x Felszini Szilard
parkoléhely, 30 EUR

2
(Bérlés), 5x ca.243m

M élygar azs, 65 EUR
(Bérlés), 2 x Egyéb, 35
EUR (Bérlés)
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Attekintés: Energia adatok

FosszilisKHK Energiatanusitvany
03.09.2035 2022
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Az elso benyomas

Ez atagas, vilagos, 2021-ben elkésziilt ingatlan lenyugdzi a vonzo, letisztult épitészetével és
stilusos jellemzoivel, beleértve a kivald minoségu polirozott betonpadl6t, a betonfalakat, a
padlétél a mennyezetig éro tripla livegezésu ablakokat, az elektromos kiilso redonyoket és a
padlofutést. Az elso emeleten taldlhato, tekintélyes, bérelheto irodater tlet nyitott teru
kialakitasa, a folyosdra nézo nagy ablakokkal, kommunikativ és atlathaté munkakor nyezetet
teremt. Azonnali kezdés lehetséges, mivel az ir dasztalok ésirodai székek mar biztositottak;
idedlis a zokkenomentes a&tmenethez jelentos beruhazas nélkiil. Az elor e telepitett,
mosogatogéppel ellatott konyhasarok teszi teljessé a vonzé kindlatot az alkalmazottak ésaz
Ugyfelek szamara. Az ingatlan Weitnau bejaratanal talalhato, kozvetlen hozzafér éssel a B12-
es autépalyahoz I sny, Wangen, Ravensburg, a Boden-t6 menti Lindau, Ausztria és Svgjc felé.
Az ellenkezo iranyban gyor san elérheto az Allgau-i Kempten metropolisz, az A7-es
autopalya Fiissen vagy Memmingen, Ulm és Stuttgart felé. Maga Weitnau nyugalommal,
boségestérrel és magas é etminoséggel biiszkélkedhet —idealis a koncentralt és produktiv
munkahoz. A Kemptenhez hasonl6 varosi helyszinekhez képest a telephely jelentosen
alacsonyabb bérleti dijakat, kisebb ver senynyomast és olyan kor nyezetet kinal, ahol az
alkalmazottak kényelmesen érzik magukat, és hosszi tavon megtarthatok. A napi
szilkségleteket kielégito szupermarket gyalogosan is kdnnyen megk6zelitheto. Egy olyan
helyszin, amely idedlisan 6tvozi a gazdasagossagot, a minoséget és a pozitiv munkahelyi
kultaréat. Mindez az Allgau régi6 szivében. Felkeltettiik az érdeklodését? Varjuk
jelentkezését.
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Részletes felszer eltseg

- Fahrstuhl

- Sichtestrichboden

- Sichtbetonwande

- bodentiefe Panoramaglasscheiben, 3 fach verglast

- Fussbodenheizung im Gebaude

- transparentes Arbeiten durch verglaste Wande zum jeweiligen Flur
- Klangoptimierte Biros dur ch Schallschutzdecken

- grof3er Besprechungsraum verfigbar

- Glastiren

- moder nes Entréeins Gebaude

- Kiiche mit Spulmaschine

- Einbauschrénke

- 8 Blros mit Schreibtischen und Lampen, sowie Blrosttihlen bereits ausgestattet
- Blros beschattbar mit elektrischen Aul3enjalousien
- eigenesHerren WC auf der Etage

- eigenes Damen WC auf auf der Etage

- 5 Tiefgaragenplatze zur Miete verflgbar

- 8 Stellplétze zur Miete verflgbar

- 2 Besucherparkpléatze direkt am Haus zur Miete verflgbar
Energieausweis

Verbrauchsausweis Gewer be

Energieausweis erstellt am

03.09.2025

Energieausweis gliltig bis

03.09.2035

Gewer be (-Ener gieausweis-Nichtwohngebaude-)
Endenergieverbrauch (Wéarme)

94,00 kWh/m2a

Endenergieverbrauch (Strom)

20,00 kWh/m2a

wesentlicher Energietrager

KWK fossil

Baujahr It. Energieausweis

2022
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Minden a helyszinrol

Die Burogebaude liegen in einem etablierten Gewer begebiet am siidlichen Ortsrand von
Weitnau und profitieren von einer hervorragenden Verkehrsanbindung. Durch die direkte
N&he zur Bundesstralle B12 sind sie aus allen Richtungen schnell und bequem erreichbar —
sowohl aus dem Raum Kempten im Osten als auch aus Richtung Isny, Wangen oder dem
Bodenseeraum im Westen. Die B12 stellt eine wichtige Verkehr sachse zwischen Bayern und
Baden-Wlrttemberg dar, was den Standort besonder s attraktiv fiir Kunden,
Geschéaftspartner und Mitar beitende macht, die regelmaRig anr eisen.

Trotz der verkehrsglinstigen L age bietet das Gewer begebiet eine ruhige Arbeitsatmosphére
ohne Durchgangsverkehr. Parkmdoglichkeiten sind direkt am Gebaude vorhanden. In der
unmittelbaren Umgebung finden sich diver se Einrichtungen destéglichen Bedarfs, darunter
ein Supermarkt mit Backerel, eine Postfiliale sowie eine Tankstelle — darunter auch eine 24-
Stunden-Station fur Kraftstoffe und eine offentlich zugangliche E-Ladesdule. Die
Verbindung aus funktionaler Infrastruktur, hervorragender Erreichbarkeit und naturnaher
Umgebung macht den Standort zu einer optimalen Adresse fir moder ne Biroar beit im
Allgau.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 3.9.2035.

Endenergieverbrauch fur die Warme betragt 94.00 kwh/(m2*a).
Endenergieverbrauch fur den Strom betragt 20.00 kwh/(mz2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist KWK fossil.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmakler unternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begriindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person benétigen wir
eine Kopie des Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immaobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Peer Hessemer

Beethovenstralie 9, 87435 K empten
Tel.: +49831-5407790
E-Mail: kempten@von-poll.com

www.von-poll.com
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