Altusried / Kimratshofen

Hazatérées — Idotlen minoségu elvonulas

VP azonositd: 25062028

VETELAR: 1.098.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 251 m2 « SZOBAK:7 « FOLDTERULET: 712 m2
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Attekintés

25062028 1.098.000 EUR

ca. 251 m2 Csaladi haz

Nyeregteto Kauferprovision

7 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

5 beurkundeten

2 Kaufpreises

2013 Ujszeru

1 x Felszini Fakeret

parkoléhely, 2 x

Garazs ca. 105 m2

Terasz, Vendég WC,
Kandallo, Kert /
kdzos hasznalat




VP azonositd: 25062028 - 87452 Altusried / Kimratshofen

Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
tanusitvany

14.40 kWh/m2a
A+

Elektromossag
02.11.2033

Hoszivattyu

2013
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&  Eckdaten ru Ih




‘ VON POLL

VP azonositd: 25062028 - 87452 Altusried / Kimratshofen

Az ingatlan

www.von-poll.com




VON POLL

VP azonositd: 25062028 - 87452 Altusried / Kimratshofen

Az ingatlan




VP azonositd: 25062028 - 87452 Altusried / Kimratshofen

Az ingatlan

.| VON POLL

= | G
’ W Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Vertrauen Sie einem ausgezeichneten Team

Erfahren Sie den aktuellen M rt Ihrer Immc
kostenfrei und unverbindlich!

kem pten@von-po

W 1-poll.com
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Az elso benyomas

Ez a kivételesen jol karbantartott csaladi hdz Kimratshofen zold kilvarosaban a
legmagasabb életminoségi, stilusbeli és fenntarthaté épitési szabvanyoknak felel meg.
Csendes helyen, egy zsakutca végén fekszik — egy olyan helyen, ahol a gyerekek
szabadon jatszhatnak, a felnottek pedig mélyeket Iélegezhetnek. Balra és jobbra tagas,
lankés zoldterlletek hizodnak a birtokon, megnyugtato nyitottsagot kdlcsondzve neki. A
hazba belépve azonnal a tér baratsagos érzése oleli korul: fény, levego és fa tokéletes
harmoénidban. Ez az 6kologiailag megtervezett, épitész altal épitett haz aproélékos
odafigyeléssel készllt, és az évek soran gondosan karbantartottak. Gyakorlatilag Ujszeru
allapotban van — minden alkatrész, minden padl6burkolat, minden illesztés a minoségrol
és az éplilet karbantartasahoz valo felelosségteljes hozzaallasrél tanuskodik. A haz szive
egy nagyvonald, nyitott teru nappali, étkezo és konyha, teljesen integralt télikerttel. A
padl6tol a mennyezetig éro ablakok és a nyitott fa mennyezet természetes fénnyel
arasztjak el a teret, kildbnleges hangulatot teremtve — élénk és meleg egyszerre. A kivalod
minoségu fatlizelésu kalyha nemcsak kellemes meleget biztosit a lakoterekben a
huvosebb napokon, hanem biztonsagérzetet is ad. A védett, délnyugatra nézo terasz
igazi fénypont: zokkenomentes atmenetet teremt a beltér és a kiltér kdzott, és minden
évszakban meghivja Ont a természet megtapasztalasara. Akar egy napsiitéses reggeli a
keleti oldalon, akar hosszu esték a csillagok alatt — ez a haz mindig tokéletes helyet kinal.
Az emeleten vilagos halészobak és irodak talalhaték lathaté gerendakkal, egy
atgondoltan megtervezett firdoszoba dupla mosdoéval és sarokkaddal, valamint egy
magas szinvonall, aprélékos odafigyeléssel kidolgozott lakékodrnyezet. Az atgondolt
dizajn az alagsorban is folytatédik: teljesen felszerelt irodakkal vagy
gyakorlohelyiségekkel, kiilon bejarattal és kilon fiirdoszobaval — tokéletes szakemberek
szadmara vagy vendégszallasként. A specifikaciok igéretként olvashatok: témor tolgyfa
padld, arnyékolt elektromos vezetékek, teljes hoszigetelés farost vakolattal, haromrétegu
livegezésu fa-aluminium ablakok, automata redonydk és napellenzok, szabalyozott
szelloztetés hovisszanyeréssel, pezsgofiirdo és robotfunyiré — hogy csak néhanyat
emlitsiink. A haz technoldgidja szinte teljesen 6nalléan mukddik, és megfelel a
legmagasabb dkoldgiai szabvanyoknak (végso energiafogyasztas: 14,4 kWh/m2év — A+).
A kinalatot egy tagas, dupla garazs teszi teljessé, beépitett tetotérrel és egy szépen
parkositott, teljesen kialakitott kerttel, amely tovabb fokozza a természetes maganélet
érzetét.
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Részletes felszereltség

Bauweise & Materialien

-Architektenhaus in 6kologischer Holzstanderbauweise mit atmungsaktiver Fassade
- Holzfaser-Vollwarmeschutz mit zusatzlichem Elektrosmog-Abschirmgewebe

- Netzfreischalter in allen Wohn- und Schlafbereichen

- Abgeschirmte Elektroleitungen im gesamten Gebaude

- Energieeffizienz & Haustechnik

- Luft-Wasser-Warmepumpe in Kombination mit kontrollierter Be- und Entliftung mit
Warmertckgewinnung

- FuZbodenheizung in allen Wohnbereichen

- Autarke Luftzufuhr fir Kaminbetrieb Uber Schiedel Absolut LAS-Kamin mit Leda-Luc
Unterdruckwéachter

- Energiebedarf laut Ausweis: nur 14,4 kWh/m?2a (Effizienzklasse A+)

Fenster & Beschattung

- Holz-Aluminium-Fenster mit 3-fach-Verglasung

- Elektrisch steuerbare AuRenjalousien und Markisen mit zentralem Touchpanel
Oberflachen & Ausstattung

- Massivholzdielen aus gedélter Eiche

- Italienischer Antik-Marmor in ausgewahlten Bereichen

- Bio-Streichputz mit mineralischer Wandfarbe fiir ein gesundes Raumklima

- Hochwertige Einbauleuchten und durchdachte Elektroinstallationen
AulRenanlagen & Garage

- Zwei Terrassen mit Natursteinplatten (Stdost- und Stidwest-Ausrichtung)

- Wintergarten mit flexibler Verglasung — nutzbar bei jeder Witterung

- Eingewachsener, uneinsehbarer Garten mit Mahroboter

- Grol3e Doppelgarage mit zusatzlichem Stauraum im Dachgeschoss und direkter Zufahrt
in den Garten

- ein zusatzlicher AulRenstellplatz

Erdgeschoss

- Reprasentativer, offener Eingangsbereich mit viel Licht und H6he

- GroRziigiger Wohn-Ess-Kochbereich mit Ubergang in den lichtdurchfluteten
Wintergarten

- Schwedenofen im Wohnzimmer fir stimmungsvolle Warme an kihlen Tagen

- Mal3gefertigte Einbaukiiche mit hochwertigen Elektrogeraten

- Gastezimmer oder Biro mit ruhiger Ausrichtung

- Separates, stilvoll ausgestattetes Gaste-Duschbad

- Stidwestterrasse mit Blick ins Griine, teilweise Giberdacht durch den Wintergarten




- Polygonal verlegter Naturstein im Auf3enbereich

Dachgeschoss

- GroRes, ruhiges Elternschlafzimmer mit hochwertigem Sichtgebalk
- Zwei helle, gut geschnittene Kinderzimmer mit Blick ins Griine

- Familienbad mit Jakuzzi, Dusche, Doppelwaschtisch und Tageslicht
- Waschmaschinen- und Trockneranschluss im Bad vorhanden

- Galerieartiger Flur mit offener Atmosphare durch eine Kombination aus Holz und Glas
- Hochwertige Boden- und Wandmaterialien auch hier durchgangig
Untergeschoss (Souterrain)

- Separater Eingang — ideal fur berufliche Nutzung oder Gastebereich
- GroRzugiger Empfangs- oder Wartebereich mit Tageslicht

- Zwei vollwertige Raume, z.?B. als Praxis, Bliro oder Atelier nutzbar
- Separate Toilette

- Grol3er, gut zuganglicher Technikraum mit Warmepumpe und Luftungsanlage
- Zuséatzlicher Abstell-/Lagerraum

- Vollwarmegedammter Kellerbereich flr ganzjahrige Nutzung
Angaben zu den Flachen

- Dachgeschoss: 69,60 m2

- Erdgeschoss: 100,32 m2

- Wintergarten: 17,85 m?

- UG Praxis

- Flur (Wartebereich): 13,44 m?

- Hobby (Praxis 1): 22,93 mz

- Keller 1 (Praxis 2): 14,94 m2

- WC Praxis: 2,09 m?

- Terrassenanteil (1/2) ca.: 10 m?

= Summe: 251,17 m?
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Minden a helyszinrol

Kimratshofen ist ein Ort, an dem man durchatmet. Umgeben von sanften Higeln,
weitlaufigen Wiesen und intakter Natur liegt dieses charmante Dorf als Ortsteil der
Marktgemeinde Altusried im Herzen des Allgaus. Hier ist das Leben noch entschleunigt —
und dennoch gut angebunden.

Trotz der ruhigen Lage bietet Kimratshofen alles, was man fiir den Alltag braucht: einen
kleinen, liebevoll gefuihrten Dorfladen mit frischen Backwaren, eine Metzgerei, mehrere
Backereien und sogar einen BayWa-Markt mit Getranken und Dingen des taglichen
Bedarfs. Ein Hausarzt, mehrere Heilpraktiker sowie eine ortliche Kfz-Werkstatt mit
Tankstelle und Landmaschinenhandel ergénzen das bodenstandige, praktische Angebot.
Zwei Dorfgasthauser mit Kegelbahn und Veranstaltungssaal laden zum gemiitlichen
Beisammensein ein — der Ort lebt von seiner gewachsenen Struktur und seinem sozialen
Miteinander.

Fur Familien besonders attraktiv: Ein Kindergarten und eine Grundschule sind direkt im
Ort angesiedelt, ebenso wie ein aktiver Sportverein mit Fuf3ballplatz, Tennisanlagen und
Leichtathletikflache — ideale Voraussetzungen fiir eine gesunde Entwicklung in
naturnaher Umgebung.

Und dennoch: Die nachste Stadt ist nie weit. Altusried mit weiterfiihrenden Schulen,
Arzten, Einkaufsmoglichkeiten und kulturellem Leben liegt nur wenige Autominuten
entfernt. Die Allgau-Metropole Kempten erreichen Sie in rund 20 Minuten — ebenso
schnell sind Sie an der B12 oder auf der A7, die Sie zuverlassig mit dem Uberregionalen
Verkehrsnetz verbindet.

Kimratshofen vereint das Beste aus zwei Welten: die stille Geborgenheit eines landlichen
Zuhauses mit der alltagstauglichen Nahe zur Stadt. Wer das Ursprlngliche liebt, ohne
sich abgehangt zu fuhlen, findet hier seinen Platz.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.11.2033.

Endenergiebedarf betragt 14.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2013.
Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Peer Hessemer

BeethovenstralRe 9, 87435 Kempten
Tel.: +49831-5407790
E-Mail: kempten@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com



/en/impresszum

