Mulheim

Magas hozamu orvosi rendelo vagy irodatertlet
Mulheim-Speldorfban
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Attekintés

25088017a 269.000 EUR
1 Kauferprovision
10 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
1986 beurkundeten
5 x Felszini Kaufpreises
parkol6hely, 5000 ca. 169 m2
EUR (Elado) Karbantartott
Szilard
ca. 169 m2
ca. 169 m2
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Attekintés: Energia adatok

Kodnnyu foldgaz Energia tanusitvany
26.07.2028 147.90 kWh/m2a

E

2016
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Az 1986-ban épllt, massziv szerkezetu, tilnyomoérészt kereskedelmi céld tébblakasos
épllet jelenleg egy gyogyszertarat foglal magaban a féldszinten, harom orvosi rendelot
az emeleteken, és egy magantulajdonban lévo lakast a legfelso emeleten. JOl
karbantartott ingatlanunk rugalmas elrendezési lehetoségeket kinal a korilbelul 169
négyzetmeéteres tertleten, igy minden Uj tulajdonos kénnyen testreszabhatja azt a sajat
igényei szerint. Az lizlethelyiség nyitott teru kialakitasa lehetové teszi a meglévo
elrendezés gyors és koltséghatékony maédositasat. Ezaltal ingatlanunk sokféle
vallalkozés szamara alkalmas. Adotanacsadoé, gyogytornasz vagy fogorvos is idealis
lenne. Egy lgyvédi iroda vagy marketingiigynokség is megtalalhatja itt Uj otthonat. A tér
egyedi hasznalatara gyakorlatilag nincsenek korlatok. Az tizlethelyiséghez tartozik egy
nagy pinceszinti tarolohelyiség és 6t parkoléhely (egyenként 5000 eur6ért), amelyek a
kozos parkoloban talalhatok. Ez boséges parkolasi lehetoséget biztosit az tgyfelek, a
betegek vagy az alkalmazottak szamara kdzvetleniil az épiilet mellett. A jelenlegi éves
bérleti dij 19 800 eurd, azaz négyzetméterenként 9,76 eurd. A jelenlegi bérleti szerzodés
az év végén lejar, és nem kerill meghosszabbitasra. Erdeklodés esetén érommel
biztositunk Onnek egy linket a rendelo online megtekintéséhez.
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Részletes felszereltség

- Gaszentralheizung (2016)

- Warmwasserzentralversorgung

- Gewerbebdden (Teppich)

- doppelt verglaste Kunststofffenster
- elektrische Raffstoreanlage

- Radiatoren

- zwei Patienten-WCs

- Mitarbeiter-WC

- groRBer Keller

- Aufzug

- funf PKW-Stellplatze (gesamt Euro 25.000,-)
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Minden a helyszinrol

Unser Immobilienangebot liegt prominent im Stadtteilzentrum von Mulheim-Speldorf und
profitiert von dem dortigen Branchenmix auf der Hauptverkehrsstra3e. Hier sind neben
klassischen Einzelhandlern, Imbissrestaurants und Pizzerien, Augenoptiker oder auch
Finanzdienstleister und diverse Arztpraxen vertreten.

Eine Bus- und Bahnhaltestelle liegt jeweils direkt "vor Ihrer Tur". Die BAB A40 und A3
sind in wenigen Fahrminuten erreichbar. Der Diisseldorfer Flughafen ist nicht weit
entfernt.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.7.2028.

Endenergieverbrauch betragt 147.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2016.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Stefan D'heur

Strippchens Hof 2, 45479 Mulheim an der Ruhr
Tel.: +49 208 - 46 93 1790
E-Mail: muelheim@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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