Mulheim

**Exkluziv villa Mulheimben, kivald helyen**

VP azonositd: 25088018
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www.von-poll.com

VETELAR: 1.395.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 283 m2 « SZOBAK: 8 « FOLDTERULET: 1.015 m?




VP azonosit6: 25088018 - 45470 Milheim

Attekintés

Az ingatlan

Attekintés: Energia adatok
Alaprajzok

Az elso benyomas
Részletes felszereltség
Minden a helyszinrol
Tovabbi informacio / adatok

Kapcsolattarto




VP azonosit6: 25088018 - 45470 Milheim

Attekintés

25088018

ca. 283 m?
Nyeregteto
8

4

2

2005

1 x Felszini
parkoléhely, 1 x
Garazs

1.395.000 EUR
Villa

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Ujszeru
Szilard

ca. 56 m2

Terasz, Vendég WC,
Szauna, Kandallé,
Kert / k6z0s
hasznélat, Beépitett
konyha, Erkély




VP azonosit6: 25088018 - 45470 Milheim

Attekintés: Energia adatok

Olaj Energia tanusitvany
25.08.2035 99.50 kWh/m?a
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2005
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Az elso benyomas

Ez a 2005-ben épiilt, szinte U] villa nemcsak korilbeltl 283 m2-es lakéterével nyugoz le,
amely nyolc szobabdl — kdztik négy tagas haldszobabdl és két dolgozdszobabdl — all,
hanem kivételes allapotaval is. A tekintélyes ingatlan egy napsutotte, kortlbelll 1015 m2-
es telken fekszik Milheim egyik legkeresettebb helyén, és idedlis azoknak a
csaladoknak, akik értékelik a kényelmet, a teret és az elso osztalyu kérnyéket. A béke és
a csend itt mindenek felett all... A hazba belépve a vilagos, fényarban Usz6 eloszoba
azonnal magaval ragad. A nyitott teru nappali, étkezo és munkatertiletek széles
Uvegezése szellos, tagas és vilagos hangulatot teremt. A kival6 minoségu, beépitett
konyha zokkenomentesen illeszkedik a nappali/étkezobe, és tokéletes a ktzos fozéshez
€s a baratok fogadasahoz. A nappaliban talalhaté nyitott kandallé a hozza tartoz6
cserépkalyhaval hangulatos hangulatot teremt a téli hdnapokban. A foldszinten talalhato
két dolgozdszoba idedlis lehetoséget kinal otthoni irodaként vagy vendégszobaként,
tovabb hangsulyozva a haz csaladbarat jellegét. Egy idotlen, nyitott csigalépcso
stilusosan koti 6ssze a két lakoszintet. A felso szinten talalhato, tagas fo firdoszoba
szaunaval van felszerelve, amely kifinomult kényelmet kindl magas szinten. Az egész
haz minden kivannivalét kielégit: A padlofutés és a melegviz-ellatassal ellatott kdzponti
olajfutés egész évben kellemes beltéri klimat biztosit. Tovabbi kiilénlegesség a nagy,
privat déli fekvésu terasz, valamint a tagas tetoterasz, ahonnan csodalatos kilatas nyilik a
hatalmas birtokra. A kerti fészerek tovabbi tarol6helyet biztositanak a kerti szerszamok és
szabadidos felszerelések szamara. A kivalé minoségu beépitett szekrények tovabbi
tarolohelyet biztositanak a hazban, az elektromos napellenzo pedig kellemes arnyékot
biztosit a napsitéses napokon. A részleges pincének kdészénhetoen a pincében is
boséges hasznos hely all rendelkezésre. Egy parkoléhely és egy tagas garazs teszi
teljessé ezt a vonzo ingatlant, amely kerékparok szamara is helyet biztosit. A kdrnyéket
nyugalom, gazdag zoéldtertilet és kellemes lakokornyezet jellemzi — tokéletes gyermekes
csaladok szamara. A villa azonnal bekdltdzheto, és modern, idotlen épitészetével és
kivalé minoségu kivitelezésével lenyug6zo. Tekintse meg személyesen ezt a kivételes
ingatlant Miilheim kivalo helyén. Orommel szerveziink Onnek egy megtekintési idopontot,
hogy felfedezhesse az otthon egyedi jellemzoit. Kérésre, miutan megkapta az ingatlan
részleteit, kiildiink Onnek egy online megtekintési linket. Varjuk valaszat.
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Részletes felszereltség

- Olheizung (Buderus 2005)

- Warmwasserzentralversorgung

- FuBbodenheizung

- "offener" Kamin mit zusatzlichem Kachelofen
- Masterbad mit Sauna

- Gaste-WC mit kleinem Duschbad
- groRRe offene Einbaukliche

- elektrische Markise

- Gartenhauser

- Einbauschranke

- Traumgrundstick in Sudlage

- groRe uneinsehbare Terrasse

- groBe Dachterrasse

- Teilunterkellerung

- groRRzligige PKW-Garage

- PKW-Stellplatz
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Minden a helyszinrol

In Milheim-Holthausen finden Familien ein besonders einladendes Umfeld vor, das durch
Ruhe, Sicherheit und eine starke Gemeinschaft gepragt ist. Die umliegenden
Wohngebiete bieten zahlreiche Moglichkeiten fur Erholung und gemeinsames
Miteinander, wahrend die Néahe zu Schulen und Kindergarten kurze Wege im Alltag
garantiert. Hier wachst die nachste Generation in einem harmonischen Umfeld auf, das
Geborgenheit und Perspektive vereint.

Das Angebot an Bildungseinrichtungen ist vielféaltig und hervorragend erreichbar: Vom
katholischen Kindergarten Heilig Geist, nur etwa sechs Minuten zu Ful3 entfernt, tber die
Holterschule und die Rembergschule bis hin zum Luisengymnasium, das in rund zehn
Minuten zu erreichen ist. Diese kurzen Wege ermdoglichen Familien eine stressfreie
Organisation des Schulalltags. Auch im Gesundheitsbereich profitieren Sie von einer
umfassenden Versorgung mit Arzten, Apotheken und Zahnérzten, die in einem Radius
von acht bis zwolf Minuten zu Ful3 erreichbar sind. Fur die Freizeitgestaltung stehen
zahlreiche Spielplatze und Sportanlagen in unmittelbarer Nahe bereit, wie der Spielplatz
Marienhof in nur funf Gehminuten, sowie weitlaufige Parks, die zu gemeinsamen Stunden
im Grinen einladen. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch die
nahegelegenen Haltestellen optimal gewahrleistet, so dass auch Ausfliige und
Pendelwege komfortabel gestaltet werden kdnnen.

Fur Familien, die Wert auf eine sichere, gut vernetzte und kinderfreundliche Umgebung
legen, bietet Miilheim an der Ruhr eine herausragende Lebensqualitat. Hier verbinden
sich geborgene Wohnatmosphare und urbane Infrastruktur zu einem idealen Zuhause fur
Grol3 und Klein.




VP azonosit6: 25088018 - 45470 Milheim

Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 25.8.2035.

Endenergieverbrauch betragt 99.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2005.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Stefan D'heur

Strippchens Hof 2, 45479 Mulheim an der Ruhr
Tel.: +49 208 - 46 93 1790
E-Mail: muelheim@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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