Mulheim an der Ruhr / Holthausen

Parkositott telek Uj epitésu csaladi hazhoz vagy
korszerusitéshez

VP azonosité: 25013160

VON POLL
VP IMMOBILIEN

VETELAR: 1.190.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 219 m2 « SZOBAK: 7 « FOLDTERULET: 6.223 m?
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Attekintés

25013160 1.190.000 EUR

ca. 219 m2 Csaladi haz

Csonka kontyteto Kauferprovision

7 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

2 Kaufpreises

2 X Garazs

Terasz, Vendég WC,
Kandallo, Kert /
k6z6s hasznalat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Olaj Energetikai

13.09.2035 tanusitvany
190.10 kWh/m2a
F

Olaj
1965
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Az elso benyomas

Tagas, téglavarazslatl, nyugodt és 3 méteres belmagassagu haz — egy haz, ahol
lehetoség és karakter van. Ez az 1965-ben épult, kiilénallé csaladi haz korulbellil 219 m?2
lakéteret kinal hét jol ardnyos szobara osztva, és egy nagyjabol 6000 m2-es telken
fekszik, boséges helyet biztositva csaladok vagy parok szamara, akik értékelik a teret, az
egyéniséget és a természet kdzelségét. Elso pillantasra az épulet idotlen téglavarazsat
és az 1960-as évek massziv épitészeti stilusat mutatja. A robusztus szerkezet, a feltuno
kontyoltoteto és az akar harom méteres belso belmagasséag figyelemre méltd
tagassagérzetet és nyitottsagot kdlcsondz a haznak. Két halészoba, két teljesen
felszerelt flirdoszoba és tovabbi, sokoldall szobak alkotjak a kényelmes élet alapjat egy
klasszikus elrendezésben. A nyugodt, természetes kdrnyezet killénosen figyelemre méltd
—igazi oazis azok szamara, akik értékelik a maganéletet és a pihenést anélkil, hogy
feldldoznak a helyi szolgéltatdsokhoz valé kényelmes hozzaférést. A nagyméretu ablakok
természetes fénnyel arasztjak el a lakétereket, fokozva az otthon hivogatd hangulatat. Az
egész hazban elektromos kiilso redonydk és egy modern riasztérendszer tovabbi
kényelmet és biztonsagot nyujt. A haz idealis alapot kinal egyedi modernizacios
projektekhez. Azok, akik szeretik a dizajnt és szeretnék megvaldésitani sajat lakhatasi
elképzeléseiket, szilard alapot talalnak itt, nagy potenciallal. Jelenleg az ingatlant
olajtlizelésu kdzponti futés futi, amely megbizhatdéan biztositja a kellemes meleget. A
lakotér mellett tagas mellékhelyiségek és praktikus tarolasi lehetoségek is talalhatok. A
dupla garazs helyet kinal a jarmunek és tovabbi tarolasi lehetoségeket. A tagas kuiltéri
teriilet szamos lehetoséget nyit meg: legyen sz6 akar parkositott kertrol, jatszétérrol,
kertészkedésrol vagy akar allattartasrol — a kreativitas szinte hatartalan. A kérnyezo
természet alakitja az itteni életmddot, akarcsak a kellemes nyugalom — idealis azok
szamara, akik szeretnék 6tvozni a visszavonulast, a nyitott teret €s az életminoséget.
Ugyanakkor a lakék profitalnak az iskolak, tUzletek és a tomegkozlekedési kapcsolatok
rovid tavolsagébdl, igy a helyszin kilonésen csaladbarat. Ez a haz sokkal tébb, mint egy
egyszeru ingatlan — ez egy olyan hely, amelynek karaktere, torténelme és jévoje van.
Fedezze fel a benne rejlo lehetoségeket, és hagyja, hogy egyedi hangulata inspiralja.
Orémmel adunk tovabbi informaciokat, vagy egyeztetiink egy megtekintési idopontot.
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Részletes felszereltség

- elektrische Auf3enrollos im ganzen Haus
- Klinkerfassade

- Alarmanlage

- massive Bauweise

- Walmdach

- 3m Raumhohe

- ruhige Lage

- Parkéhnliches Grundstiick
- Teich

- Gartenhaus

- Uberdachte Terrasse
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Minden a helyszinrol

Mulheim an der Ruhr liegt zentral im westlichen Ruhrgebiet — im Osten grenzt die Stadt
an Essen, im Westen an Duisburg, und auch Dusseldorf ist tiber Ratingen schnell
erreichbar. Besonders markant ist die Ruhr, die mitten durch die Innenstadt flieRt und
Mulheim ein einzigartiges Stadtbild innerhalb der Region verleiht. Mehr als die Halfte des
Stadtgebiets besteht aus Grin- und Waldflachen, was der Stadt ein besonders
naturnahes und erholsames Umfeld verleiht.

Freizeit und Erholung

Zahlreiche Freizeitmoglichkeiten befinden sich in direkter Nahe: Bereits nach rund 120?m
beginnt ein 6ffentlicher FulRweg zu weitlaufigen Feld-, Wald- und Wiesenflachen — ideal
zum Spazierengehen, Joggen oder fiir Hundebesitzer.

Nur 4507?m entfernt liegt der beliebte Witthausbusch-Park mit Wildgehegen, Streichelzoo
und Spielplatz — ein echtes Highlight fir Familien und Naturfreunde.

Fir Reitsportbegeisterte bietet der Reitclub Milheim-Ruhr am Schlippenweg (600?m)
Unterrichts- und Trainingsmdoglichkeiten. Auch das nahegelegene Hallenbad Std
(1,7?km) sorgt fur sportliche Abwechslung.

Dartber hinaus bietet Mulheim ein vielfaltiges Sport- und Freizeitangebot:
*Golfplatze in Raffelberg und Milheim (ca. 8?km entfernt)

*Feldhockeyanlagen mit Bundesliganiveau

*Badminton, Tennis und Wassersport (z.?B. Rudern auf der Ruhr)

*Schiffsfahrten mit der Weil3en Flotte zwischen Milheim und Essen-Kettwig
*Rundfliige mit dem Zeppelin ab dem Regionalflughafen Essen/Mulheim (2,5?km)

Kulturelle Angebote

Kulturell interessierte Besucher und Einwohner profitieren von einer Vielzahl an Museen,
Galerien und Sehenswurdigkeiten:

Historisches Museum im Schloss Broich (3,7?km)

*Ruhr Gallery (3,37km)

eLeder- und Gerbermuseum (5?km)

Freilichtbuhne (2,1?km)

eHistorische Altstadt (2,7?km)




Ob Geschichte, Kunst oder Theater — Mulheim bietet kulturelle Vielfalt fir jeden
Geschmack.

Verkehrsanbindung

Die verkehrstechnische Anbindung ist sowohl fir Autofahrer als auch fiir Nutzer
offentlicher Verkehrsmittel sehr gut. Uber nahegelegene HauptstraRen erreicht man ziigig
die Autobahnkreuze Kaiserberg und Breitscheid. So sind das gesamte Ruhrgebiet sowie
Dusseldorf und Essen optimal angebunden.

Der Regionalflughafen Essen/Mulheim (2,5?km) bietet neben Luftverkehr auch
besondere Freizeitangebote wie Rundfliige mit dem Zeppelin.

Mehrere Bus- und Bahnlinien verbinden die Umgebung mit der Milheimer Innenstadt,
den umliegenden Stadtteilen sowie den Nachbarstadten Essen, Duisburg und
Oberhausen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 190.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1965.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

Auf Wunsch senden wir Ihnen gerne ein ausfihrliches Exposé mit weiteren
Informationen, einem Grundriss und einem Lageplan zu oder beantworten lhnen erste
Fragen telefonisch!

Vielen Dank, wir freuen uns auf Ihre Anfrage oder Ihren Anruf!

Maklervertrag: Sie schlieBen mit VON POLL IMMOBILIEN einen provisionspflichtigen
Maklervertrag, wenn Sie in Kenntnis der Provisionspflicht die Dienste von VON POLL
IMMOBILIEN in Anspruch nehmen.

Provision: Wenn Sie einen Kaufvertrag abschlieBen, der auf die Tatigkeit von VON POLL
IMMOBILIEN zurtickzufiihren ist, haben Sie als Kaufer die ortstibliche Provision an die
VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit Wirksamkeit des
Kaufvertrages fallig.

Widerrufsrecht: Ihr Widerrufsrecht ist in 8 355 des BGB geregelt und schitzt Sie als
Verbraucher vor vertraglichen Bedingungen. Sie als Verbraucher haben das Recht, sich
unter bestimmten Voraussetzungen von einem bereits geschlossenen Vertrag innerhalb
gesetzlicher Fristen durch Erklarung des Widerrufs zu I6sen. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § § 1, 2 Abs. 1 Nr.
10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen.
Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten Ihres Personalausweises
festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:
Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert




Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Stefan D'heur

Strippchens Hof 2, 45479 Milheim an der Ruhr
Tel.: +49 208 - 46 931790
E-Mail: muelheim@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com



/en/impresszum

