Mulheim an der Ruhr / Holthausen

Modern penthouse lakas nagy délnyugati fekvésu
terasszal es kocsibealloval

VP azonosit6: 25088004

0

www.von-poll.com

VETELAR: 259.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 93 m2 « SZOBAK: 3
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Attekintés

25088004
ca. 93 m?
2

3

2

1

2001

1 x Bealld, 10000
EUR (Eladé)

259.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Ujszeru
Szilard

ca. 8 m?2

Vendég WC,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Gaz Energia tanusitvany
28.09.2028 88.00 kWh/m?a
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Az elso benyomas

A 2001-ben épllt, hatlakasos, massziv épulet modern lakberendezési koncepcibjaval és
kivalé minoségu lépcsohazaval lenyug6zo. Vonzoé elhelyezkedése és a Witthausbusch
park kozelsége mellett egy kivételesen jol karbantartott éplletet és egy vilagos lakast is
talal. A masodik emeleten talalhat6, korulbelll 93 m2-es maisonette lakasunk tagas, 25
mz2-es délnyugati fekvésu terasszal biiszkélkedhet, és minden szobaban szamos ablak
talalhatd, amelyek maximalizéljak a természetes fényt. A beépitett konyha és a modern
beépitett szekrények tovabb fokozzak ezt a gydnyoru lakast, és a vételarban benne
vannak. Az egy vagy két fo szamara ideéalis modern elrendezés harom szobabdl all. Az
also szinten talalhat6 egy dolgozdszoba, egy nappali/étkezo, egy amerikai konyha és egy
vendég WC. A tagas tetotéri szinten taldlhato a halészoba és egy vilagos flirdoszoba
kaddal és zuhanyzéval. Az épiilet melletti nagyméretu gépkocsibedllé boséges parkolasi
lehetoséget biztosit autdja és kerékparjai szamara. A lakashoz tartozo privat pince (kb. 8
m2) teszi teljessé vonzo ingatlankinalatunkat. A lakas modern, nyitott alaprajzzal, vilagos
szobakkal, thgas tetoterasszal buszkélkedhet, és kivételes allapotban van. Jelenleg
bérbe adva, a maisonette idealis befektetésnek vagy sajat lakdsnak. Ha érdeklodik,
orommel biztositunk Onnek egy online megtekintési linket.
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Részletes felszereltség

- Gaszentralheizung

- Warmwasserzentralversorgung

- doppelt verglaste Kunststofffenster

- Fliesen und Laminatbdden

- offene Einbauktiche

- Einbauschrénke

- helles Dusch- und Wannenbad

- Gaste-WC

- grof3zligige Dachterrasse in Sud-West-Ausrichtung
- Kellerraum

- Carport mit zuséatzlicher Stellmdglichkeit Ihrer Fahrrader (Euro 10.000,-)
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Minden a helyszinrol

Diese schon aufgeteilte Maisonettewohnung befindet sich in gesuchter Lage von
Milheim-Holthausen. Umgeben von viel Grin ist die Ruhr und die Milheimer Innenstadt
nicht weit entfernt. Ein offentliches Hallenschwimmbad erreichen Sie zu Ful3, der n&chste
Discounter ist auf der "anderen StralR3enseite"”, eine Backerei ful3laufig und zum
Joggen/Fahrradfahren geht es in den nahe gelegenen "Witthausbusch"”, ins Rumbachtal
oder zur Ruhr.

Die in wenigen Autominuten erreichbare Autobahnauffahrt der BAB 52 und die
Bundesstralie 1 bieten ideale Verkehrsanbindungen in das gesamte Rhein-/Ruhrgebiet.
Essen oder Dusseldorf sind nur 15 Minuten bis ca. 25 Minuten entfernt. Bus- und
Bahnhaltestellen liegen "vor lhrer Haustur".
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.9.2028.

Endenergieverbrauch betragt 88.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2001.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Stefan D'heur

Strippchens Hof 2, 45479 Milheim an der Ruhr
Tel.: +49 208 - 46 931790
E-Mail: muelheim@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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