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Attekintés

24088020
ca. 235 m?
8

6
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1975

4 x Felszini
parkol6hely, 3 x
Garazs

870.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2017

Korszerusitett
Szilard

ca. 135 mz

Terasz, Vendég WC,
Kert / k6z0s
hasznélat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Gaz Energetikai
06.01.2035 tanusitvany
135.40 kWh/m?a
E
2017
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Az elso benyomas

Az 1975-ben elkésziilt, kiilonall6 csaladi vagy kétlakasos haz ma is lenyugdzo latvanyt
nyujt tébb mint 235 m2-es nagyméretu lakoterével, nagy telével (kb. 1201 m2), valamint
kivalo elhelyezkedésével Milheim-Broich egy csendes, forgalomcsillapitott
mellékutcajaban. A béke és a maganélet mindenekelott fontos. Az Uhlenhorst és a
Nachtigallental parkok kénnyen megkdzelithetok gyalogosan. Kézvetlenll az ingatlan
mogott fut a kocogo- és kerékparut az Uhlenhorsthoz. A masszivan épiilt ingatlant
folyamatosan modernizaltak (pl. teto, futés, ablakok, firdoszobak), és jelenleg kétlakasos
hazként hasznaljak. A foldszinti lakas kortlbelll 143 m2 lakoterllettel rendelkezik, amely
egy tagas eloszobabdl, két vendégmosdohal, egy teljes firdoszobabdl, egy konyhabdl,
egy tagas nappali/étkezobol, valamint négy haldészobabdl és/vagy irodabdl all. Az emelet
kilén bejaraton és lépcson keresztil kdzelitheto meg, és korllbelll 92 m?2 lakétertiletet
foglal magaban. Az (] tulajdonos tovabbi két halészobaval, egy modernizalt
flrdoszobaval, egy vendég WC-vel, egy konyhaval és egy tagas nappali/étkezovel is
rendelkezhet. A felso szint délnyugati fekvésu tetoterasszal rendelkezik, és 14 éve egy
csendes bérlonek van kiadva. A lakas igény szerint 2025-ben koltézheto ki. Az alagsor
modernizalt zuhanyzdval, vendégszobaval, rendezvényteremmel és tovabbi
tarol6helyiségekkel teszi teljessé ezt a nagy ingatlant. Harom garazs és négy parkoléhely
all rendelkezésre a jarmuvek szamara, igy vonzoé ingatlankinalatunk még teljesebb. Ez a
nagy, kuloénallé haz idealis kétgeneracids otthonnak, vagy az egy fedél alatti élet és
munka kombindlasara. Egy nagyobb csalad, akinek otthoni irodara van sziksége, szintén
talalhat megfelelo ingatlant portfélionkban. Kérésre szivesen biztositunk online
megtekintési linket.
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Részletes felszereltség

- Gaszentralheizung (Brennwerttechnik aus 2017)

- doppelt verglaste Fenster (erneuert 2008 und 2012)

- elektrische Rollladen (teilweise aus 2014)

- Holz-/Fliesen-/Teppich- und Natursteinbdden

- drei Badezimmer (im Ober- und Kellergeschoss modernisiert)

- drei Gaste-WC's

- Einbauktiche

- das Obergeschoss ist Uber einen separaten Eingang und ein separates Treppenhaus
erreichbar

- ca. 135 m2 Vollkeller mit Gastezimmer, modernisiertem Duschbad und Partyraum
- Dacherneuerung (2014)

- drei PKW-Einzelgaragen

- vier PKW-Stellplatze
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Minden a helyszinrol

Unsere angebotenes Ein- bis Zweifamilienhaus befindet sich im beliebten Stadtteil
Mulheim-Broich in einer verkehrsberuhigten Seitenstral3e. Die direkte Nachbarschaft ist
Uberwiegend durch viel Griin, absolute Ruhe und die unmittelbare Nahe zum Uhlenhorst
gepragt. Geschafte des taglichen Bedarfs, Banken, Sporteinrichtungen und 6ffentliche
Verkehrsmittel liegen zum Teil in fuBBlaufiger Entfernung. Eine Grundschule und ein
Kindergarten befinden sich ebenfalls in fulaufiger Nahe.

Zum gemdutlichen Spaziergang laden die Ruhrauen, der Uhlenhorst oder das "Dorf
Saarn" mit seinen Boutiquen und Cafés ein. Mit Jogging oder einer Fahrradtour kdnnen
Sie direkt hinter lhrer Haustur starten.

Die Stadte Essen und Dusseldorf, sowie den Dusseldorfer Flughafen erreichen Sie
aufgrund der guten Autobahnanbindung (A3; A40; A52) in ca. 20 Minuten.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 6.1.2035.

Endenergiebedarf betragt 135.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2017.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Stefan D'heur

Strippchens Hof 2, 45479 Mulheim an der Ruhr
Tel.: +49 208 - 46 93 1790
E-Mail: muelheim@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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