Braunschweig - Musikerviertel

Haromlakasos haz egyedi helyen, a népszeru
zeneszek negyedeben

VP azonosito: 25035031

VETELAR: 590.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 225 m2 « SZOBAK: 9 ¢ FOLDTERULET: 540 m?
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Attekintés

25035031 590.000 EUR

ca. 225 m? Kauferprovision

9 betragt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1958 Kaufpreises

1x Garazs Szilard
ca. 75 m?

Terasz, Kert [ koz0s
hasznalat, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Egyszintes futési Energetikai
rendszer tanusitvany

Gaz 260.23 kWh/m?a
20.12.2035 H

Gaz 1958
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Az elso benyomas

Ez a tagas, 1958-ban épllt haromlakasos haz kivalo lehetoséget kinal csaladok és
befektetok szamara, akik értékelik a jél megtervezett elrendezést és a kivalo
elhelyezkedést. Korilbelll 225 m? lakoterlletével és kortlbelll 540 m?-es
telekméretével az ingatlan sokoldalu lehetoségeket kinal. A tdbblakasos haz harom
kiildnallé lakasra oszlik, és modern alaprajzzal biiszkélkedhet. Osszesen kilenc
szoba talalhatdé a harom szinten. Ezaltal a haz nemcsak tébb generacio kdzos
otthonaként alkalmas, hanem azok szamara is, akik szeretnék 6tvozni az életet és a
munkat. Ezenkivul az ingatlan tagas kerttel rendelkezik, amely tOkéletes a
szabadtéri pihenésre. A napsutotte kert boséges helyet biztosit viragagyasok vagy
kerti butorokkal ellatott Glosarok kialakitasahoz. Az alagsor rengeteg tarolohelyet
kinal, és kdzvetlenl a telken parkoldhely all rendelkezésre. Felhivjuk figyelmét,

hogy a foldszinti lakas jelenleg bérbe van adva.
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Minden a helyszinrol

Wohnen im Musikerviertel heiBt ,Im Herzen von Braunschweig” - ca. 3 km von der

Innenstadt entfernt wohnt es sich hier sehr ruhig und doch zentral.

Eine ausgezeichnete Infrastuktur mit diversen Geschaften, Supermarkten,
Restaurants und Cafés wird geboten. Diese sind in wenigen Minuten fuBlaufig zu

erreichen.

Zahlreiche Sport- und Freizeitmoglichkeiten befinden sich in direkter Umgebung. In

der Nahe bieten wunderschdne Parks und Grinflachen einen hohen Erholungswert.

Die Braunschweiger Innenstadt und der Hauptbahnhof sind mit 6ffentlichen

Verkehrsmitteln oder auch mit dem Fahrrad in wenigen Minuten zu erreichen.

Eine gute Anbindung zu den umliegenden Autobahnen (A2 Hannover-Berlin, A39

Wolfsburg-Salzgitter) ist ebenfalls gegeben.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 260.23 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1958.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.




VP azonosité: 25035031 - 38106 Braunschweig - Musikerviertel

Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Kathrin Strootmann

Steinweg 33, 38100 Braunschweig
Tel.: +49531-6018 870

E-Mail: braunschweig@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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