Braunschweig - Musikerviertel

Har omlakasos haz egyedi helyen, a népszer u zenészek
negyedeben

VP azonosito: 25035031

VETELAR: 590.000 EUR *+ HASZNOS LAKOTER: ca. 225 m2 « SZOBAK: 9  FOLDTERULET: 540 m?
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Attekintés

25035031 590.000 EUR

ca. 225 m? Kauferprovision

9 betréagt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1958 Kaufpreises

1x Garéazs Szilard
ca. 75m2

Terasz, Kert / k6zos
hasznélat, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Egyszintes futési Energetikai
rendszer tanusitvany
Géaz 260.23 kWh/m2a
20.12.2035 H
Géz

1958
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Az elso benyomas

Ez atagas, 1958-ban épilt haromlakasos hdz kival6 lehetoséget kindl csaladok és befektetok
szamar a, akik értékelik a jol megtervezett elrendezést és a kivald elhelyezkedést. K or tlbeltl
225 m2 lakoter Uletével éskor tilbeltil 540 m2-estelekméretével az ingatlan sokoldall
lehetoségeket kinal. A tébblakasos haz harom kiilénall6 lakéasra oszlik, és modern
alaprajzzal biiszkélkedhet. Osszesen kilenc szoba taldlhat6 a harom szinten. Ezéltal a haz
nemcsak tobb gener acié kozos otthonaként alkalmas, hanem azok szamarais, akik szeretnék
Otvozni az életet ésa munkat. Ezenkiviil az ingatlan tagas kerttel rendelkezik, amely
tokéletes a szabadtéri pihenésre. A napstitotte kert boséges helyet biztosit vir agagyasok vagy
kerti butorokkal ellatott Ulosarok kialakitasdhoz. Az alagsor rengeteg taroldhelyet kindl, és
kozvetlenll atelken parkolohely all rendelkezésre. Felhivjuk figyelmét, hogy a foldszinti
lakas jelenleg bérbe van adva.
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Minden a helyszinrol

Wohnen im Musikerviertel heifdt ,Im Herzen von Braunschweig” - ca. 3 km von der
I nnenstadt entfernt wohnt essich hier sehr ruhig und doch zentral.

Eine ausgezeichnete I nfrastuktur mit diver sen Geschéaften, Super mérkten, Restaurantsund
Caféswird geboten. Diese sind in wenigen Minuten ful3laufig zu erreichen.

Zahlreiche Sport- und Freizeitmoglichkeiten befinden sich in direkter Umgebung. In der
Nahe bieten wunder schéne Parksund Grtinflachen einen hohen Erholungswert.

Die Braunschweiger Innenstadt und der Hauptbahnhof sind mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln oder auch mit dem Fahrrad in wenigen Minuten zu erreichen.

Eine gute Anbindung zu den umliegenden Autobahnen (A2 Hannover-Berlin, A39
Wolfsburg-Salzgitter) ist ebenfalls gegeben.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 260.23 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1958.
Die Energieeffizienzklasseist H.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Kathrin Strootmann

Steinweg 33, 38100 Braunschweig
Tel.: +49531-6018870
E-Mail: braunschweig@von-poll.com

www.von-poll.com
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