Braunschweig / Kélberwiese

Vonzo ingatlancsomag nagy telken, bovitési
lehetoségekkel, j0 helyen

VP azonosit6: 25035036

VETELAR: 1.250.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 823 m2 « SZOBAK: 30 « FOLDTERULET: 2.227 m?
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Attekintés

25035036 1.250.000 EUR

ca. 823 m2 Kauferprovision

30 betragt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des

14 beurkundeten

1994 Kaufpreises

8 x Felszini ca. 823 m?

parkolohely, 7 x Terasz, Erkély

Garazs
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 126.90 kWh/m2a
27.11.2035

D
Gaz

1994
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Az elso benyomas

Eladé két tagas tarsashaz 6sszesen 14 lakbegységgel, egy korilbelll 2227 m2-es
nagymeéretu telken. Az ingatlanok teljes lakotertlete kortlbelll 823 m2. Az éplletek teljes
egészében bérbe vannak adva, és vonzo lehetoséget jelentenek a hosszu tava keresletet
kereso befektetok szamara, akik varosi €s természeti kérnyezethez kdzeli helyen laknak.
Az elso éplilet 1954-ben épllt, és az 1990-es években ujitottak fel. Tobbnyire Uj
ablakokkal, homlokzati szigeteléssel, erkélyek és terasz hozzaadasaval hét
lakbegységben kinal magas szinvonall életminoséget, 6sszesen kortilbelll 352 m2
lakéterllettel. Az elso épulet mellett talalhaté a masodik tarsashaz, amelyet 1994-ben
épitettek egy régebbi, a szazadfordulon éplilt épiilethez. A régebbi éplletben két lakas
taladlhato, mig az 1994-es bovités tovabbi 6t6t biztosit. Ez az egydttes igy 6sszesen
korilbelul 471 m2 lakoteriletet kinal. Az elrendezés funkciondlis, vilagos, szellos
szobakkal. Szinte minden egységhez tagas terasz vagy erkély tartozik. A harom meglévo
gaz kozponti futési rendszert nemrégiben cserélték le, és hatékonyan biztositjak a
kellemes meleget minden lakasban. A tadgas telek szamos lehetoséget kindl: a pihenésre
€s a lakotér bovitésére alkalmas zoldteriletek mellett hét garazs és nyolc parkolbhely is
talalhato. A helyszin kivalé tomegkozlekedéssel, bevasarlasi lehetoségekkel, valamint a
kozvetlen kdzelben talalhaté iskolakkal és 6vodakkal buszkélkedhet. Ugyanakkor a lakdk
élvezhetik a nyugalmat és a maganéletet.
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Minden a helyszinrol

Braunschweig préasentiert sich als dynamische Stadt mit rund 253.000 Einwohnern. Die
Stadt Uberzeugt durch eine stabile Infrastruktur, ein solides Wirtschaftsumfeld und eine
hohe Lebensqualitat, die sie zu einem attraktiven Standort flir nachhaltige
Immobilieninvestitionen macht.

Im Stadtteil Kélberwiese profitieren Investoren von einer optimalen Anbindung und einem
breit gefacherten Angebot an Nahversorgung und Freizeitmoglichkeiten. Die unmittelbare
Néahe zu wichtigen Verkehrsachsen, darunter mehrere Autobahnauffahrten, garantiert
eine exzellente Erreichbarkeit. Ebenso sind mehrere Bushaltestellen, wie ,Hildesheimer
StralRe” und ,Kalberwiese", in einem Radius von funf bis sechs Minuten zu Ful
erreichbar, was die Mobilitat fur Bewohner und Besucher gleichermal3en erleichtert.

Das Umfeld besticht durch eine ausgewogene Mischung aus Bildungseinrichtungen,
Einkaufsmoglichkeiten und Erholungsflachen, die eine hohe Lebensqualitat sicherstellen.
Fur Familien und Berufstatige stehen Kindertagesstatten und Schulen, darunter
renommierte Gymnasien und Grundschulen, bereits ab drei bis sieben Minuten Fu3weg
zur Verfligung. Diverse Einkaufsmoglichkeiten sind in nur vier bis acht Minuten bequem
zu Fuld zu erreichen und gewahrleisten eine komfortable Nahversorgung. Ergénzt wird
das Angebot durch vielfaltige Freizeit- und Sportmoglichkeiten sowie gepflegte
Spielplatze und Parks, die in einem Umkreis von vier bis acht Minuten fu3laufig
erreichbar sind. Auch medizinische Versorgung ist mit einer Zahnarztpraxis und
Allgemeinmedizinern in unmittelbarer Nahe gewahrleistet.

Fur Investoren bietet Kélberwiese somit eine attraktive Kombination aus stabiler
Nachfrage, hervorragender Infrastruktur und vielfaltigen Annehmlichkeiten, die eine
nachhaltige Wertentwicklung der Immobilien beginstigen. Die Lage Uberzeugt durch ihre
Balance zwischen urbaner Nahe und wohnlicher Qualitat, was sie zu einem
vielversprechenden Investmentstandort macht.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 27.11.2035.
Endenergieverbrauch betragt 126.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1994.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Kathrin Strootmann

Steinweg 33, 38100 Braunschweig
Tel.: +49531-6018870
E-Mail: braunschweig@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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