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Attekintés

25035030
ca. 260 m2
7

2

1950

4 x Felszini
parkoléhely, 2 x
Garazs

750.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

Szilard
ca. 150 m2

Terasz, Vendég WC,
Kandall6, Kert / kdzos
hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Hoszivattyu Ener getikai

24.09.2035 tanusitvany
66.79 kWh/m?2a
B

Hoszivattyd
1950
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Az elso benyomas

Ez a tagas, 1950-ben éplilt csaladi haz az idotlen épitészetet 6tvozi a moder n technoldgiaval
ésakivald minoségu kivitelezéssel. Kor tilbeltl 260 m2 lak éter liletével ésa mintegy 2170 m2-
estelekkel az ingatlan boségester et kinél az egyéni lakhatasi igények kielégitésére. A haz jdl
megter vezett elrendezéssal biiszkélkedhet, és magas életminoséget kinal, amely a csaladok és
atagassagot értékelok igényeihez igazodik. A vilagos és moder n féldszint, valamint a felso
szinten taldlhaté négy haldszoba és egy firdoszoba mellett az ingatlanban egy kiilénallo,
teraszos apartman istaldlhato a legfelso emeleten. A telek méretével ésvaltozatos
kertrendezési lehetoségeivel lenyugozo. 1tt megvalésithatja kerti elképzeléseit, pihenteto
orakat tolthet a szabadban, vagy élvezheti a gyermekek szdmara rendelkezésre all6 rengeteg
jatékteret. Az ingatlanhoz medence beépitési lehetoség istartozik. Az ingatlant egy hatékony
hoszivattyu futi, amelyet 2024-ben telepitettek, biztositva az alacsony ener giakdltségeket ésa
kortérslakhatas kényelmet. A kivalé minoségu kivitelezéssel kombinalva nemcsak modern
lak 6k 6r nyezetet, hanem fenntarthat6 elonyoket is élvezhet. Boséges tar olohely az
alagsorban, két gardzs és egy privat kocsibealld teszi teljessé ezt a vonzo ajanlatot. Mivel az
ingatlan egyedi elhelyezkedését csak a helyszini megtekintés soran tudjuk igazan értékelni,
kérjuk, egyeztessen személyesidopontot.
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Részletes felszer eltseg

- Garten mit altem Baumbestand

- Warmepumpe Baujahr 2024

- Bad und Géaste-WC Baujahr 2022

- Rollladen, grofitenteils elektrisch

- teilweise FuRbodenheizung im Erdgeschoss
- Kaminofen

- Einbauktiche

- Wintergarten

- Gartenhaus

- zwel Garagen

- separ ate Wohnung mit Terrasseim Dachgeschoss
- u.v.m.
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Minden a helyszinrol

Der beliebte Stadtteil Olper liegt im Norden Braunschweigs und ist ca. 3 Kilometer vom
Zentrum entfernt.

Durch dievielen, gut erhaltenen Fachwerkhauser und die ¢rtlichen Hofl&den ver splrt man
hier einen ganz besonderen Charme. Auch der Olperseeist in wenigen Minuten fuRlaufig
erreichbar und ladt zu langen Spaziergangen oder Fahrradtouren ein.

Alle Geschéfte fiir den taglichen Bedarf, Arzte und Restaurantssind in unmittelbarer Nahe
vor handen.

Eine sehr gute Anbindung an die Stadtautobahnen 391 und 392 sowie an das offentliche
Verkehrsnetz ist ebenfalls gegeben.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.9.2035.

Endener giebedarf betragt 66.79 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist L uft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1950.

Die Energieeffizienzklasseist B.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Kathrin Strootmann

Steinweg 33, 38100 Braunschweig
Tel.: +49531-6018870
E-Mail: braunschweig@von-poll.com

www.von-poll.com
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