Wolfenbittel / Salzdahlum

2016-ban épllt - Bajos csaladi haz csendes és
kGzponti helyen

VP azonosité: 25035023

VETELAR: 585.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 140 m2 « SZOBAK:4 « FOLDTERULET: 500 m?2
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585.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
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Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kert / kozos
hasznélat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlofutés Energetikai
Géaz tandsitvany
10.07.2026 49.40 kWh/m?2a
A
Gaz
2016
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Az elso benyomas

Eladé ez a szinte Uj, 2016-ban épult csaladi haz egy csendes lak6dvezetben. Modern
épitésének és j0l megtervezett elrendezésének készonhetoen a haz koriilbeltl 140
négyzetmeéternyi lakoteret kinal két szinten, idedlis menedéket biztositva csaladok
szamara. A foldszinten egy tagas, nyitott teru nappali és étkezo talalhato, amely
természetes fénnyel arasztja el a teret, és kdzvetlen hozzaférést biztosit a teraszhoz és a
kerthez. A modern, beépitett konyha kivalé minoségu gépekkel tokéletesen illeszkedik az
Osszképbe, és kdzos fozésre és pihenésre csabit. A féldszintet egy stilusos vendég-WC
€s egy tdgas haztartasi helyiség teszi teljesse, ahonnan kozvetlendl ki lehet jutni a
kocsibeallbhoz. Egy konzolos [épcso vezet az emeletre, ahol két vilagos gyerekszoba,
egy gardrébszobaval ellatott fozoszoba, valamint egy tagas flirdoszoba talalhato
zuhanyzoval és kaddal. A jelenleg tarolasra hasznalt padlastér lehetoséget kinal a lakotér
bovitésére. A 2022-ben épllt dupla kocsibeallé egy hozza tartoz6 taroldhelyiséggel
boséges helyet biztosit két autd, kerti eszk6zok és egy muhely szamara. A szeretettel
megtervezett kert két terasszal és egy kerti hazikéval rengeteg helyet kinal a pihenteto
orékhoz és a szabadidos tevékenységekhez, és teszi teljessé ezt az érdekes kinalatot.
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Minden a helyszinrol

Salzdahlum ist ein Ortsteil der Kreisstadt Wolfenbuttel mit dorflichem Charakter.

Der Ortsteil verfugt tber eine gute Infrastruktur mit Grundschule, Kindergarten und
Kinderkrippe, Freiwilliger Feuerwehr, gro3em Sportverein, Versicherung,
Allgemeinmediziner, Physiotherapie, Kosmetik/Nagelstudio, Gaststatte, Hofladen und
Eisdiele. Alle weiteren Geschéfte fur den taglichen Bedarf sind im nur wenige Kilometer
entfernten Wolfenblittel vorhanden. Auch Braunschweig ist mit dem Auto in ca. 10 bis 15
Minuten zu erreichen.

Eine gute Verkehrsanbindung in die Innenstadt von Wolfenbittel und Braunschweig
sowie zu den umliegenden Autobahnen Richtung Wolfsburg, Berlin und Hannover ist
ebenfalls gegeben. Die Autobahnen A395 und A39 sind mit dem PKW in ca. 5 bis 8
Minuten zu erreichen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.7.2026.

Endenergiebedarf betragt 49.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2016.
Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Kathrin Strootmann

Steinweg 33, 38100 Braunschweig
Tel.: +49531-6018870
E-Mail: braunschweig@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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