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helyen, kdzvetlenill egy természetvédelmi terilet
mellett
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VETELAR: 1.790.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 278 m2 « SZOBAK: 6 + FOLDTERULET: 843 m2
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Attekintés

25035002 1.790.000 EUR

ca. 278 m2 Csaladi haz

6 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2009 beurkundeten

1 x Bealld Kaufpreises
Ujszeru
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kandall6, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Géaz 70.48 kWh/m?2a
13.01.2035

B
Gaz

2009
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Az elso benyomas

Ez az egyedi tervezésu, épitész altal épitett haz, amely eredetileg 2009-ben épiilt, 2019-
ben atfogo felljitason és bovitésen esett at, és kivald lakéovezetben talalhato,
kozvetlenll egy természetvédelmi tertlet mellett, a népszeru braunschweigi Querum
keruletben. A korulbelll 278 m2-es lakoteret kinalé haz tagas elrendezéssel, kivalo
minoségu berendezésekkel és a legmodernebb épiilettechnikaval bliszkélkedhet. A
hivogato eloszoba a vilagos, nyitott teru nappaliba, étkezobe és konyhaba vezet,
ahonnan kozvetlen hozzéaférés van a kerthez. A modern konyha minden csucskategorias
géppel felszerelt, és vilagos szinu szekrényeinek kdszonhetoen idotlen eleganciat
sugaroz. Kulonos fénypont a lenyug6zo, nyitott teru nappali kandalléval, amely egy kissé
eltolt szinten talalhat6. A nagy, padlétél a mennyezetig éro ablakok boséges természetes
fényt biztositanak, és lenyugdzo panoramas kilatast nydjtanak a természetvédelmi
terliletre. Négy haloszoba, egy exkluziv fo halészoba gardrobbal és sajat flirdoszobaval,
egy masodik firdoszoba, egy vendég WC, tobb tarol6helyiség, egy haztartasi helyiség és
egy tarolGhelyiség teszi teljessé ennek a kivételes ingatlannak a kinalatat. Az elegans
kertet, melyet egy kert- és tajépito cég tervezett, déli/keleti fekvésének kdszbnhetoen a
nap minden szakaban rengeteg napstités éri, és harmonikus, békés kdrnyezetben csabit
pihenésre.
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Részletes felszereltség

- KfW 40 Haus

- Bambusparkett

- FuBbodenheizung

- Raffstores

- eleganter Balkon mit Glasgelander im Obergeschoss

- grof3zligige Terrasse mit elektrischer Markise in Sud-Westausrichtung
- Natur-Wasserbecken mit Wasserspiel

- gemauertes Doppelcarport mit Wallbox

- Hauswirtschaftsraum mit Wascheschacht

- Kamin

- Brunnen und automatische Gartenbewasserungsanlage

- individuell steuerbare Auf3enbeleuchtung im Garten

- beheizte Dusche im Elternschlafzimmer

- Kellerersatzraum

- Alarmanlage mit Kamera

- Solarthermie zur Warmwasseraufbereitung

- Wohnraumbeluftungsanlage mit Warmerickgewinnung (RecoVAIR 250)
- Rasenméhroboter

- Photovoltaikanlage Baujahr 2024

- u.v.m.
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Minden a helyszinrol

Querum ist ein Stadtteil im Nordosten Braunschweigs und gehért aufgrund zahlreicher
Merkmale zu den begehrten Wohnlagen.

Viele Felder und Wiesen, der Querumer Forst, die Schunterauen und die Wabe sowie
mehrere Seen bieten einen sehr hohen Naherholungswert und laden dazu ein, viel Zeit in
der Natur zu verbringen - und das nur ca. 6 km von der Braunschweiger Innenstadt
entfernt.

Dartberhinaus ist eine exzellente Infrastruktur vorhanden - diverse Geschaéfte flir den
taglichen Bedarf, mehrere Kinderbetreuungseinrichtungen und Arzte, eine Grundschule,
eine integrierte Gesamtschule sowie ein vielfaltiges Angebot an Speiselokalen und
Freizeitaktivitaten machen Querum so lebenswert.

Die einerseits hervorragende Verkehrsanbindung an die Innenstadt - per Fahrrad, PKW
oder verschiedener Buslinien, und andererseits an die Autobahnen in Richtung Wolfsburg
- Berlin - Hannover - Kassel sowie der Uberregional angebundene "Airport Braunschweig"
komplettieren die Vorzlige, die dieser Stadtteil zu bieten hat.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.1.2035.

Endenergieverbrauch betragt 70.48 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2009.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Kathrin Strootmann

Steinweg 33, 38100 Braunschweig
Tel.: +49531-6018870
E-Mail: braunschweig@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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