Braunschweig / Gliesmarode

Tagas, kulonalld haz csendes, természetkozeli
kornyezetben

VP azonosit6: 25035018
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VETELAR: 970.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 254 m2 « SZOBAK: 6 « FOLDTERULET: 588 m?2
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25035018
ca. 254 m2
6

2

2006

1 x Garazs

Attekintés

970.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Ujszeru
Szilard
Terasz, Vendég WC,

Kandall6, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Géaz 71.30 kWh/m?2a
09.06.2035

B
Gaz

2007




VP azonosit6: 25035018 - 38104 Braunschweig / Gliesmarode

Az ingatlan




VP azonosit6: 25035018 - 38104 Braunschweig / Gliesmarode
Az ingatlan



VP azonosit6: 25035018 - 38104 Braunschweig / Gliesmarode

Az ingatlan




VP azonosit6: 25035018 - 38104 Braunschweig / Gliesmarode

Az ingatlan




VP azonosit6: 25035018 - 38104 Braunschweig / Gliesmarode

Az ingatlan




VP azonosit6: 25035018 - 38104 Braunschweig / Gliesmarode

Az ingatlan




VP azonosit6: 25035018 - 38104 Braunschweig / Gliesmarode

Alaprajzok

Abstellraum

Garage
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Az elso benyomas

Eladé egy egyedilallé csaladi haz, amely 2007-ben épilt, korilbelll 588 m2-es telken. A
tagas, korulbelll 254 m2-es lakéteriilettel és a kivaldo minoségu felszereltséggel ez az
ingatlan boséges teret és kényelmet kinal az egész csalad szamara. A hazba belépve
egy baratsagos eloszoba fogadja, amely a nyitott teru nappaliba és étkezobe vezet. Ez a
helyiség baratsagos hangulataval és tagas elrendezésével lenyugdzo, szamos kialakitasi
lehetoséget kinalva. A nagy ablakok rengeteg természetes fényt biztositanak, a kandallé
pedig otthonos hangulatot teremt még a hideg téli napokon is. A modern konyha
rengeteg helyet kinal a lelkes szakadcsoknak. A kivalé minoségu anyagok és készilékek a
fozést élvezetessé tevo exkluziv jellemzok részét képezik. A konyha kdzvetlen
szomszédsagaban talalhato praktikus kamra tovabbi tarolohelyet és kozvetlen
hozzaférést biztosit a garazshoz. A hazban 6sszesen hat, rugalmasan hasznalhat6
szoba talalhatd. A halészobak tagasak, és rengeteg helyet kinalnak az egyéni
berendezési dtletekhez. A fo halészobahoz egy gardréb is tartozik, amely igény szerint
kénnyen kilén szobava alakithaté. Kilénods vonzero a kész padlas. Jelenleg ez egy
tagas helyiség, amely a foldszintrol vezeto hivogat6 tomorfa Iépcson keresztil kdzelitheto
meg. A klltéri rész szamos lehetoséget kinal. A kert tokéletes a pihenésre és a
szabadban val6 tartézkodasra, boséges hellyel az egyéni kertészeti ttletekhez. Egy
livegtetos terasz boviti a kiltéri nappalit, és idealis kellemes estékhez vagy kényelmes
reggelikhez. Egy tagas garazs elektromos ajtoval és kozvetlen bejarattal a hazba,
valamint egy mellette Iévo taroldhelyiség teszi teljessé ezt a vonzo ingatlant.
Osszességében ez a csaladi haz idedlis lakhatasi megoldast kinal azok szamara, akik
értékelik a luxus lakhatast és a j6l megtervezett, tAgas elrendezést.
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Részletes felszereltség

- Garage mit Abstellraum
- Uberdachte Terrasse

- Balkon

- Einbauktiche

- Kamin

- elektrische Rollladen

- ausgebauter Spitzboden
- zwei Bader

- u.v.m.




VP azonosit6: 25035018 - 38104 Braunschweig / Gliesmarode

Minden a helyszinrol

Gliesmarode ist ein Stadtteil im Osten von Braunschweig und gehort aufgrund seiner
stadtnahen Lage zu den gefragten Wohnlagen.

Durch das nahegelegene Naturschutzgebiet "Riddagshauser Teiche" bietet Gliesmarode
einen hohen Freizeit- und Erholungswert.

Eine sehr gute Infrastruktur ist durch diverse Geschafte des taglichen Bedarfs, einen
groRen Supermarkt, eine Backerei, die fuRlaufig zu erreichen ist, verschiedene Arzte,
Apotheken, Schulen und Kindergérten gegeben.

Die Braunschweiger Innenstadt ist mit dem Fahrrad oder auch mit der Stral3enbahn in ca.
10 bis 15 Minuten zu erreichen.

Gliesmarode verfugt weiterhin Gber eine hervorragende Anbindung an die Autobahnen in
Richtung Wolfsburg, Berlin, Hannover und Kassel.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 9.6.2035.

Endenergieverbrauch betragt 71.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2007.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Kathrin Strootmann

Steinweg 33, 38100 Braunschweig
Tel.: +49531-6018870
E-Mail: braunschweig@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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