Braunschweig / Querumer Forst

Energiatakarekosan felujitott ingatlan egyedi
helyen, erdo szelen

VP azonosito: 25035021

VETELAR: 1.790.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 378 m? « SZOBAK: 9 + FOLDTERULET: 1.180 m?
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Attekintés

1.790.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Szilard

ca. 14 m?

Terasz, Vendég
WC, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padléfutés Energetikai
tanusitvany

27.71 kWh/m?3a
A+

Hoszivattyu

26.06.2035

Hoszivattyu
1961
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Az elso benyomas

Eladd ez a tagas, csaladi haz, amelynek teljes lako-/hasznos terllete korilbelll 492
m?, egy kordlbelll 1180 m?-es telken. Az ingatlant folyamatosan modernizaltak, igy
a legmagasabb szintu kényelmet és valoban kivételes életminoséget kinalja. Idealis
csaladok és maganszemeélyek szamara, akik boséges teret keresnek a munkahoz
és a kikapcsolddashoz. A haz harom szinten teril el, és egy tagas nappalival, egy
étkezovel és egy hozza tartozo amerikai konyhaval, tébb halészobaval és irodaval,
amelyek egyedileg alakithatok ki, két flirdoszobaval és egy vendég WC-vel
rendelkezik. A modern gépekkel felszerelt, igényes konyha nagyszeru helyet
biztosit a fozéshez és az étkezéshez. Szamos nagy terasz és kiltéri Ulosarok
talalhaté kllonbdzo helyszineken, valamint egy télikert, amely rengeteg helyet kinal
a kikapcsolodashoz és a baratokkal és a csaladdal valé tarsasagi
Osszejovetelekhez. A fitnesz szerelmeseinek az alagsorban egy beépitett
edzoterem taldlhato biliardasztallal és kdzvetlen kertkapcsolattal. Egy
rendezvénytermet is kialakitottak. Egy kulonallé furészszobaval ellatott nagy
muhely idealis teret biztosit a hobbirajongoknak a kreativ projektekhez. Az ingatlan
teljes tetejét hatékony fotovoltaikus rendszerrel szerelték fel, mig a melegviz-
ellatast napkollektoros rendszer biztositja. A mar telepitett hoszivattyu futési és
hutési funkcidkkal is rendelkezik, és a padlofutési rendszerbe integralva biztositja
az egész évben kellemes beltéri klimat. Kiloénds figyelmet forditottak az ingatlan
biztonsagara és hatékonysagara is: elektromos redonyodk és modern
riasztérendszer garantaljak a védelmet és a maganéletet. A szabalyozott szellozés
biztositja a folyamatosan kellemes és egészséges beltéri klimat. A haz exkluziv
jellegét kiemelik a kivalé minoségu részletek, az elegans bejarati csempéktol és a
nappaliban és étkezoben harmonikusan illeszkedo keményfa padlo6tdl kezdve a
gyonyoru konzolos Iépcsoig és sok masig. Végul meg kell jegyezni, hogy az
ingatlan egy zsakutca végén, csendes helyen taldlhato. Egy 3 x 10 méteres garazs,

egy tarolohelyiség és egy kerékpartarolo teszi teljessé ezt az egyedulallo ajanlatot.
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Részletes felszereltseg

- Photovoltaikanlage

- Warmepumpe mit Heiz- und Kuhlfunktion
- Solarthermie

- kontrollierte Wohnraumliftung

- Energieeffizienzklasse A+

- Alarmanlage

- Rollldden

- Dielenbdden

- exklusive Einbauktche

- FuBbodenheizung

- beheizter Wintergarten

- Fitnessraum mit bodentiefen Fenstern
- Garage (3 x 10 Meter)

- Fahrradunterstand

- u.v.m.
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Minden a helyszinrol

Querum ist ein Stadtteil im Nordosten Braunschweigs und gehért aufgrund

zahlreicher Merkmale zu den begehrten Wohnlagen.

Viele Felder und Wiesen, der Querumer Forst, die Schunterauen und die Wabe
sowie mehrere Seen bieten einen sehr hohen Naherholungswert und laden dazu
ein, viel Zeit in der Natur zu verbringen - und das nur ca. 6 km von der

Braunschweiger Innenstadt entfernt.

Darlber hinaus ist eine exzellente Infrastruktur vorhanden - diverse Geschafte flr
den taglichen Bedarf, mehrere Kinderbetreuungseinrichtungen und Arzte, eine
Grundschule, eine integrierte Gesamtschule sowie ein vielfaltiges Angebot an

Speiselokalen und Freizeitaktivitaten machen Querum so lebenswert.

Die einerseits hervorragende Verkehrsanbindung an die Innenstadt - per Fahrrad,
PKW oder verschiedener Buslinien, und andererseits an die Autobahnen in Richtung
Wolfsburg - Berlin - Hannover - Kassel sowie der Uberregional angebundene
"Airport Braunschweig" komplettieren die Vorzlge, die dieser Stadtteil zu bieten
hat.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 27.71 kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1961.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Kathrin Strootmann

Steinweg 33, 38100 Braunschweig
Tel.: +49531-6018 870

E-Mail: braunschweig@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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