Braunschweig / Riddagshausen

Stilusos videki villa kivald helyen

VP azonositd: 24035026

VETELAR: 2.500.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 312 m2 « SZOBAK: 8 « FOLDTERULET: 1.853 m2
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24035026
ca. 312 m?
Nyeregteto
8
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1953

Attekintés

2.500.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

Szilard

Terasz, Vendég WC,
Uszémedence,
Szauna
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Olaj 79.20 kWh/m?2a
26.10.2033

C
Olaj

1953
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Az elso benyomas

Ez a stilusos vidéki villa 1953-ban épiilt, majd 2011 és 2013 kozott teljesen felljitottak és
kibelezték. Ez a kivételes ingatlan Riddagshausenben talalhatd, Braunschweig egyik
legkeresettebb lakodvezetében, minddssze egy kohajitasnyira a Linischteich-t6tol.
Szamos kivalé minoségu részlet, mint példaul a foldszinten talalhaté padlotol a
mennyezetig éro fa ablakok, a tomorfa padld, a marvany flirdoszobak és még sok mas,
garantdlja a kulonleges hangulatot és a legmagasabb életszinvonalat. A hivogaté
eloszoba a tagas nappaliba és étkezobe vezet, amely magaban foglal egy nyitott konyhat
is. A lakétér harom szinten tertl el, 6sszesen korulbelll 312 négyzetméteren, és hat
szobaval és egy nyitott zeneszobaval boséges helyet kinal az egész csalad szamara. A
legfelso emeleten talalhat6 fo haldészoba, amelyet 2019-ben alakitottak at. A nyitott teru
kialakitas egy halészobaval rendelkezik, ahonnan kézvetlen kilatas nyilik a kérnyezo
természetre. A szabadon all6 kad, az 6lt6zo, a szauna, a zuhanyzé és a kilén WC
minden igényt kielégit a kényelmes élethez. Kilondsen figyelemre méltd a futott kiiltéri
medence és a két nagy terasz, amelyek délre és északra néznek. Az érett kertet is
ujonnan parkositottak és szeretettel gondozzak. Tobb kultéri parkolohely talalhato
kozvetlenll a korulbelldl 1853 m2-es telken. A tagas teljes alagsor szamos felhasznalasi
lehetoséget kinal, legyen sz6 hobbirdl, hazimunkardl, borospincérol vagy tarolasrol.
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Részletes felszereltség

- Vollkeller

- massive Holzdielenbdden

- diverse hochwertige Einbauschréanke

- LED-Einbauleuchten

- Netzwerkanschlisse in allen Raumen

- Videouberwachung

- Dachflachenfenster mit elektrischen AulRenrollladen
- FuBbodenheizung

- elektronische SchlieRanlage

- Innentliren der Premium-Marke Bartels

- Beheizbarer AuRenpool Uber eine Warmepumpe
- Sauna

- Landhauskiiche mit Gasherd von Lacanche

- vorbereiteter Kaminanschluss

- Drainage

- Indoor Shutter

- u.v.m.
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Minden a helyszinrol

Der Stadtteil Riddagshausen grenzt unmittelbar an den ¢stlichen Stadtrand von
Braunschweig.

Riddagshausen gehdort zu den begehrten Wohngegenden von Braunschweig und das
nicht nur aufgrund seiner stadtnahen Lage.

Zwischen dem Prinz-Albrecht-Park und den Riddagshauser Teichen gelegen, bietet der
Stadstteil einen hohen Freizeit- und Erholungswert. Eine ausreichende Infrastruktur mit
Arzten, Restaurants, Kindergarten und Béacker ist vorhanden.

Die gute Anbindung an die Autobahnen A39 (Wolfsburg-Salzgitter) und A2 (Hannover-
Berlin) sowie an die Innenstadt machen diesen Standort besonders attraktiv. Mit dem
Auto erreicht man die Autobahnen in ca. 5-10 Minuten. Die Innenstadt ist mit dem
Fahrrad oder dem Stadtbus ebenfalls in ca. 5-10 Minuten zu erreichen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 26.10.2033.
Endenergieverbrauch betragt 79.20 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1953.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Kathrin Strootmann

Steinweg 33, 38100 Braunschweig
Tel.: +49531-6018870
E-Mail: braunschweig@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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