Essen / Ruttenscheid

Alomotthon talalkozik az élettérrell Elso osztalyu
maisonette, lenyugdzo latvany

VP azonosit6: 24029023

VETELAR: 875.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 227 m2 « SZOBAK: 4.5
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Attekintés

875.000 EUR

Kauferprovision
betragt 2,38 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Korszerusitett
Szilard

ca. 50 m2

Terasz, Vendég WC,
Szauna, Kandallo,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
24.07.2034 162.30 kWh/mz2a
F
Gaz
1912
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Az elso benyomas

Fedezzen fel egy kivételes maisonette apartmant Riuttenscheid szivében, tagas
alaprajzzal és csucsminoségu felszereltséggel. Egy bajos, 1913-as villaban talalhaté ez a
korilbelll 227 m2-es apartman, amely mindent kinal, amire a szive vagyik — és még sok
minden mast. Egy gydngyszem, amelybe beleszeret: Lépjen be a lakdsba, és a
lenyug6zo eloszobdban talélja magat, ahol egy nyitott konyha és étkezo talalhato. Itt egy
egyedi készitésu konyha varja, amelyet egy asztalos készitett, és kival6 minoségu
anyagokkal és modern gépekkel felszerelt, hogy kulinaris almait valéra valtsa. Akar k6zos
fozésre, akar kellemes estékre vagyik, ez a tér hivogat egy kis idotoltésre. Sokoldaltan
hasznalhaté szobak az On igényei szerint: Harom egymas melletti szoba rugalmas
felhasznalasi lehetoségeket kinal: legyen sz haldszobarol, gyerekszobardl,
vendégszobarol vagy irodardl — a valasztas az Oné. Az elegans fo fiirdoszoba és egy
tovabbi vendégfirdoszoba zuhanyzoval és WC-vel a folyosordl kdzelitheto meg. A nagy
erkély, amely mind a folyosérol, mind az eloszobabdl megkozelitheto, kiterjeszti a
lakéteret a szabadba. Luxus és pihenés: A modern firdoszoba lenyug6zi a dizajnjaval és
funkcionalitasaval. Kaddal, kilon zuhanyzéval és beépitett szaunaval a személyes
wellness élmény tokéletes. Itt a négy fal kdzott élvezheti a luxus kikapcsolddas pillanatait.
Egyedulallo lakékornyezet: Egy lépcso vezet a lakas fénypontjahoz: a nyitott tetotérhez,
szabadon hagyott fagerendakkal és hivogaté kandalléval. Ez a teriilet kiildnleges bajt
kolcsbnoz a lakasnak, és egyedi lakokornyezetet teremt. Innen juthat ki a tagas
tetoteraszra, az On privat kiiltéri pihenohelyére. Exkluzivitds minden részletben: Az elso
osztalyu kidolgozastol a kivaldé minoségu anyagokig ez a lakas a legkivaldbb exkluzivitast
kinalja. Minden részletet gondosan kivalasztottak és tokéletesen bemutattak, hogy
kifinomult és harmonikus életélményt teremtsenek. Tokéletes elhelyezkedés: Ez a bajos
lakas boséges teret kinal az igényes vasarlok szamara. A kivalo infrastruktaranak és a
kényelmes elhelyezkedésnek készonhetoen ez a lakas kulondsen keresett. Essen-
Ruttenscheid j6 okkal Essen egyik legnépszerubb és legvonzébb kerllete. Itt a varosi élet
talalkozik a zold kikapcsolodassal — tokéletes kombinacio minden korosztaly szamara. A
lak&s harom alagsori szobat tartalmaz, 6sszesen 50 m2 hasznos alapterulettel. A
kozvetlen kozelben talalhatdé egy mélygarazs, ahol parkolohelyek bérelhetok. A
tulajdonos meglévo bérleti szerzodése valdszinuleg atruhdzhatd. Amennyiben felkeltettiik
érdeklodését, orommel adunk tovabbi informacidkat és egyeztetiink egy megtekintési
idopontot. Varjuk, hogy megmutathassuk Uj otthonat!
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Részletes felszereltség

- einzigartige Maisonette-Wohnung

- Beliebte Lage in verkehrsberuhigter Seitenstral3e von Riittenscheid
- exklusive Ausstattung in allen Raumlichkeiten

- vom Schreiner gefertigte, hochwertige Wohnktiche

- Dachterrasse

- Balkon

- offenes Dachstudio mit sichtbaren Balken

- Fischgratparkett im Dachstudio

- Schiffsbodenparkett im Obergeschoss

- Kamin

- extra hohe Turen

- Turen mit verdeckten Scharnieren

- modernes Master- und Gastebad

- Sauna im Masterbad

- zusatzlicher Fahrradraum und ein Waschraum im Keller
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Minden a helyszinrol

Essen-Riuttenscheid ist einer der beliebtesten und nicht zuletzt durch seine
architektonische Schonheit auch einer der exklusivsten Stadtteile mit sehr hoher
Wertbestandigkeit. In unmittelbarer Nachbarschatft finden sich hier Mehrfamilienhauser
mit hochwertigen Eigentumswohnungen.

Durch die Nahe zum Zentrum und doch umgeben von zahlreichen Griinanlagen, bietet
Ruttenscheid eine hervorragende Infrastruktur fir gehobene Anspriiche. Die optimale
Anbindung an die A52 leitet Sie in ca. 25 Autominuten nach Dusseldorf. Auch Muilheim,
Velbert, Wuppertal, Bochum oder Dortmund sind nicht weit.

Zum Shoppen gelangen Sie mit dem offentlichen Nahverkehr schnell in die Innenstadt.
Ob ein Restaurantbesuch in Rittenscheid, eine Fahrradtour oder eine Joggingrunde am
Baldeneysee, die Freizeitgestaltung lasst hier keine Wiinsche offen. Fuf3laufig finden sich
hier ausreichend Einkaufsmoglichkeiten, Boutiquen, Arzte und Schulen. Gehobene
Gastronomie erreichen Sie in kirzester Zeit ebenfalls zu Ful3. Zentral und doch die Natur
fast vor der Haustir. Stressfreie kurze Wege und attraktive Angebote machen
Ruttenscheid zu einem der begehrtesten

Stadtteile!
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.7.2034.

Endenergiebedarf betragt 162.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1912.
Die Energieeffizienzklasse ist F.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Frank Kups

Ruttenscheider Strafl3e 160, 45131 Essen / Rittenscheid
Tel.: +49 201 -8742400
E-Mail: essen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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