VON POLL

Essen - Kupferdreh

A TV Haz: Kivételes epiteszet kiemelkedo helyen

VP azonosito: 23029024

VETELAR: 795.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 188 m2 « SZOBAK: 7 « FOLDTERULET: 1.571 m?
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Attekintés

23029024
ca. 188 m?
7

6

2

1956

2 x Felszini
parkoldhely, 2 x
Garazs

795.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2003

Karbantartott

Szilard

Terasz, Vendég
WC, Kert [/ koz0s
hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifutés Energetikai
Gaz tanusitvany
2
16.11.2033 175.00 kWh/m*a
F
Gaz
1956
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

A TV-haz: Egyediség és latvanyos kilatas! Izgalmas ingatlan, rengeteg hellyel az
egész csalad szamara. Ez a lenyug6zo ingatlan Essenben, Kupferdrehben, 1956-
ban épllt kobos stilusban, és egyedi karakterével, valamint a Ruhr-volgyre nyild
fenomenalis kilatasaval fogja Ont elvarazsolni. A helyiek csak "TV-hazként" ismert
ingatlan egy csendes lakodvezetben, enyhén lejton, zoldovezetben talalhato, és
rengeteg privat szférat kinal. Két szinten teril el, 6sszesen korilbelll 188 m?
lakoterllettel, a szokatlan épitészeti stilus és az ebbol fakadé egyedi elrendezés
szamos lehetoséget kinal egy igazan egyedi otthon kialakitasara. A foutrdl
gyonyoruen parkositott kocsifelhajtd vezet a haz elejére, ahol egy nagy dupla
garazs taldlhato. A bejarat széles liveghomlokzataval nagyon baratsagos, és
rengeteg fényt enged a tagas eloszobaba, amely sokféleképpen hasznalhato
kdzponti helyiségként. Alakitsa ki itt étkezojét, vagy bovitse kdnnyedén a teret
nappaliva. Balra talalhaté egy vendég WC, egy ruhatar és egy konyha egy hozza
tartozé kamraval. Egyenesen elore vezet a haz fénypontja: a "lebego" nappali,
melynek padlotol a mennyezetig éro ablakfrontja messze elore nyulik. Innen
akadalytalan panoramas kilatasban gyonyorkddhet, és sajat személyes menedéket
alakithat ki a korulbelll 35 négyzetméteres lakotérben. Javasolt elrendezést taldl
ebben a brosuraban. Ezen a szinten a napsutést is élvezheti, mivel a nappali egy kis
erkélyre nyilik, napellenzovel és egy lépcson keresztll a kertbe, amely mas
bejaratokon keresztll is megkdzelitheto. A koérulbelll 124 négyzetméteres felso
emelet jobb szarnyaban egy haldszoba, egy flirdoszoba és egy dolgozdszoba is
taldlhatd. Az alagsor korulbelll 64 négyzetméternyi lakoteret kinal, és négy
szobaval rendelkezik, koztlk egy kert- és teraszkapcsolattal, egy zuhanyzéval, két
tarolohellyel és egy mosdkonyhaval ellatott haztartasi helyiséggel. A szobak
rugalmasan hasznalhatok irodaként, halészobaként, vendégszobaként vagy
hobbiszobaként. A teton talalhaté napelemes rendszer biztositja a meleg vizet, a

riasztérendszer pedig a megbizhatoé biztonsagot garantalja. Az ingatlan j6




allapotban van, de jelentos korszerusitést igényel (pl. flirdoszobak, futés,
padloburkolat), igy lehetoséget kindlva egyéni kivansagai megvalositasara.
Tervezze meg ezt a kivételes hazat elképzelései szerint, és tegye tokéletes
otthonava. Az épitészeti stilus, az elhelyezkedés, a kilatas, valamint a gyényoéru kert
egyedi faival és ndvényeivel, fedett teraszaval és a pihenésre és jatékra alkalmas
gyepfelllettel el fogja kapraztatni csaladjat. Tébb helyre van sziiksége? A lakotér
bovitheto egy tovabbi emelet és egy latvanyos kilatast nyujté tetoterasz
hozzaadasaval. Ha felkeltettik érdeklodését, 6rommel adunk tovabbi informaciokat

és szervezlink egy megtekintést. Varjuk jelentkezését!
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Részletes felszereltseg

- Ruhige Lage mit separatem Zufahrtsweg

- Kubischer Baustil

- 2 Geschosse

- Individuelles Ambiente

- Unverbaubarer Fernblick

- Viele Gestaltungsmadglichkeiten

- Wohnzimmer mit Highlight-Faktor

- 7 Raume zum Wohnen, Arbeiten und Schlafen
- GroBe, erweiterbare Wohndiele

- 2 Bader und Gaste WC

- Balkon mit Markise

- Uberdachter Freisitz

- GroBer Garten mit besonderem Baumbestand
- Doppelgarage mit angeschlossenem Lagerraum
- Solaranlage

- Alarmanlage

- Erweiterungsmaglichkeit durch Aufstockung
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Minden a helyszinrol

Essen-Kupferdreh

Essen-Kupferdreh liegt im Slidosten der Stadt Essen und ist nicht zuletzt aufgrund

seiner grinen und dennoch verkehrsguinstigen Lage sehr beliebt.

Schnell und unkompliziert gelangen Sie sowohl in die Essener Innenstadt, als auch
in die umliegenden Stadte Velbert, Heiligenhaus, Wuppertal und Bochum. Auch das

Bergische Land ist von hier aus gut zu erreichen.

Vor allem aber bietet Essen-Kupferdreh eine griine und auBerst
abwechslungsreiche Landschaft mit zahlreichen Moglichkeiten der
Freizeitgestaltung und Naherholung. Einen ausgesprochen hohen Freizeitwert

bietet zudem der nahe gelegende Baldeneysee.

Selbstverstandlich ist auch eine Versorgung mit Dingen des taglichen Bedarfs,
Arzten und Apotheken sichergestellt. Mehrere Kindergérten, Grundschulen und
weiterfihrende Schulen befinden sich in der Nahe. Eine gute Anbindung an den
offentlichen Personennahverkehr, sowie der schnell erreichbare

Autobahnanschluss zur A52 und A40 runden den Standort ab.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.11.2033.

Endenergiebedarf betragt 175.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1956.

Die Energieeffizienzklasse ist F.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Frank Kups

Ruttenscheider StraBe 160, 45131 Essen / Ruttenscheid
Tel.: +49201-8742400

E-Mail: essen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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