Beselich

Limburg kbzelében. Két-harom csalad szamara
kivalo.

VP azonosito: 25189038B

VETELAR: 719.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 276 m2 « SZOBAK: 15 « FOLDTERULET: 1.045 m?
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Attekintés

25189038B 719.000 EUR
ca. 276 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
Nyeregteto MwSt) des
15 beurkundeten
7 Kaufpreises
4 2005
1982
Karbantartott
4 x Felszini 14
parkol6hely, 2 x Szilard
Garazs

Terasz, Vendég WC,
Szauna, Kandallé,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 112.90 kWh/m2a
09.06.2035

D
Gaz

1982
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Az elso benyomas

A tagas ingatlan Iényegében két szomszédos csaladi hazbdl all, szamos tervezeési és
gyakorlati lehetoséget kinalva. Az 1948-ban épiilt és 2006/2007-ben teljesen feldjitott "1.
haz" korilbelll 104 négyzetméter lakoteret kinal. A gyonyoru eredeti padldburkolatokat
és lépcsot gondosan restauraltak, mig az Uj jarélapok és fiirdoszobai szerelvények
szépen harmonizélnak az épulet szerkezetével. A foldszinten egy tdgas és kényelmes
nappali és étkezo, egy jol felszerelt konyha modern konyhaval, egy dolgozoszoba és egy
kadas flrdoszoba talalhat6. Az emeleten egy nagy halészoba, tovabbi két haldszoba és
egy zuhanyzos fiirdoszoba talalhat6. Minden j6 allapotban van, és nagyobb beruhéazas
nélkil bekoltézheto. A hazhoz teljes pince tartozik, amely boséges taroldhelyet,
hobbiszobékat és egyebeket kinal. A masodik, Iényegesen nagyobb haz, a "2. haz" 1980-
ban éplilt massziv, kivalé minoségu szerkezettel, és korulbelll 172 m2 lakéteret kinal.
Kilénbozo lehetoségeket kinal a tagas teret igénylo csaladok szamara, akar egy fedél
alatti élet és munka kombinalasara, akar elsodleges lakéhelyként valé hasznalatra egy
tovabbi, 6nallé apartmannal. A belso tér izlésesen hangulatos, szamos kivalé minoségu,
sotét fa elemmel, amelyek az angol vagy francia vidéki hazakra emlékeztetnek.
Egyértelmu fénypont a nagy tetoterasz, amely tokéletes a nap végén egy pohar borral és
gyertyafényes pihenésre. A fitneszrajongdk a meglévo szauna kihasznaladsaval egy
edzotermet/wellness teriiletet is kialakithatnak az alagsorban. A haz 6sszesen 9
szobabdl és 2 flirdoszobabdl all, plusz tovabbi taroléhelyiség az alagsorban, valamint egy
nagy dupla garazs elektromos redony6s kapukkal és egy hozza tartozo kocsibealloval.
Az éaltalanos allapot j6 és rendezett, bar némi modernizalasra szorul. A nagyméretu telek
(kb. 1450 m?), szamos terasz, nyitott terek és a tdbb mint 100 m2-es nagy tetologgia
széleskoru felhasznalasi és kialakitasi lehetoségeket kinal a két haz szamara. Egy diszes
szokokut gyényoru kdzpontot biztosit a pihenéshez vagy az tinnepléshez a melegebb
honapokban. Két nagy kerti fészer tokéletes tarolast kinal a kerti szerszamok és butorok
szamara.
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Minden a helyszinrol

Der wunderschone Ort Beselich ist nur 12 min. von Limburg entfernt.

Uber die nahegelegene BundesstraRe 49 lassen sich schnell die Stadte Limburg an der
Lahn, Weilburg, GieRen und Wetzlar sowie die Bundesautobahn A3 und der nur 8 km
entfernte ICE Bahnhof Limburg erreichen. In diesem Ortsteil von Beselich finden Sie
einen Kindergarten sowie direkte Busanbindungen in unmittelbarer Nahe des Hauses.
Ein aktives Vereinsleben runden die Besonderheiten des Ortsteil ab.

Das hessische Limburg liegt romantisch an der Lahn und bietet Bewohnern und
Besuchern gleichermal3en ein facettenreiches Angebot.

Mit dem angrenzenden Taunus und dem Westerwald verfugt die Stadt Uber zwei beliebte
Wander- und Ausflugsgebiete in unmittelbarer Nachbarschatt.

Die Stadt selbst zeichnet sich durch ihr historisches Flair aus und bietet moderne
Wohnbedingungen sowie abwechslungsreiche Kultur-, Sport- und Freizeitmdglichkeiten.
Die Altstadt wird von gut erhaltener Fachwerkarchitektur bestimmt und
Sehenswirdigkeiten wie der spatromanische St. Georg-Dom, der sich eindrucksvoll tGber
der Stadt erhebt, eine gastronomische Vielfalt sowie Museen runden das harmonische
Stadtbild ab. Limburg ist durch seine exzellente Verkehrsanbindung ein wichtiger
Standort in der Wirtschaftsregion Mittelhessen. Der bekannte ICE-Bahnhof erméglicht
eine rasche Anbindung Richtung Koéln bzw. Frankfurt. Dartiber hinaus befindet sich auch
die A3 in unmittelbarer Néhe, sodass Limburg, erganzt durch Regionalbahnhéfe und
Bundesstral3e ein rundum attraktiver Standort fir Unternehmen sowie charmanter
Wohnort ist.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 9.6.2035.

Endenergieverbrauch betragt 112.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1982.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Lars Luscher

Grabenstralie 46, 65549 Limburg
Tel.: +49 6431 - 288 14-0
E-Mail: limburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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