Hahnstatten

Tagas kétlakasos haz nagyon szep kerttel,
csendes lakoovezetben.

VP azonosito: 25189053

‘ VON POLL

\\\ \

) N o R \w i b oy
R R 5 R R

www.von-poll.com

VETELAR: 399.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 172 m2 « SZOBAK: 6 ¢ FOLDTERULET: 1.092 m?




VP azonositd: 25189053 - 65623 Hahnstatten

O Attekintés

O Az ingatlan

© Attekintés: Energia adatok
O Azelso benyomas

O Részletes felszereltség

© Minden a helyszinrol

© Tovabbiinformacio / adatok

O «a pcsolattarto




VP azonositd: 25189053 - 65623 Hahnstatten

25189053

ca. 172 m?
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2 x Garazs

Attekintés

399.000 EUR

Kauferprovision
betragt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2010
Karbantartott
Szilard

ca. 104 m?

Kert / kdzds
hasznalat, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifutés Energetikai
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Az elso benyomas

Ez a jol karbantartott, 1963-ban éplilt kétlakasos haz egy tagas, korilbelll 1092 m?-
es telken fekszik, és korilbellil 172 m? lakoteret kindl. Az ingatlant rendszeresen
karbantartottak, legutébb 2010-ben atfogdé modernizacion esett at, és kivald
allapotban van —idealis csaladok, tobbgeneracios egyuttélés, vagy a lakas és a
munka kombinacidjanak szamara. A korllbelll 172 m?-es lakétér hat ardanyos
helyiségben oszlik el. Négy haldoszoba sokoldaluan hasznalhaté, példaul irodak,
vendégszobak vagy gyerekszobak. A két zuhanyzds flirdoszoba kényelmet és
praktikumot biztosit, kiilondsen a tobbfos haztartasok szamara. Az atgondolt
szobaelrendezés és a nagymeretu ablakok szintén fokozzak a mindennapi
életélményt. A hazat 2010-ben modernizaltak — a homlokzat klilso hoszigetelo
kompozit rendszert kapott, ami jelentosen javitja az energiahatékonysagot. Az
ugyanebben az évben beépitett haromrétegu livegezésu ablakok tovabb
hozzdjarulnak az alacsony energiafogyasztashoz és a csendes lakokornyezethez.
Az ingatlant egy 2005-ben telepitett gaz kdozponti futési rendszer futi, amely
megbizhato és gazdasagos ellatast biztosit. Tovabbi elony a tagas kert, amely
boséges helyet kinal a gyerekeknek a jatékhoz, Ultetéshez vagy a szabadban valo
egyuttiéthez. Két kulonallo garazs kényelmes parkolast és tovabbi tarolohelyet
biztosit jarmuvek, kerékparok vagy kerti eszk6zok szamara. A belso tér funkcionalis
és megfelel a modern igényeknek: két vonzéan modernizalt zuhanyzd, széles
valasztéku standard szerelvények és szerelvények, valamint rengeteg taroldhely
teszi teljessé az ajanlatot. A haz elhelyezkedése nyugodt lakokdrnyezetet biztosit,
mikdzben kivald hozzaférést biztosit a varosi élethez. Uzletek, iskolak, évodak és a
tomegkozlekedés is kdnnyen elérheto. Az infrastruktura jol fejlett, és minden
korosztaly szamara kényelmes mindennapi életet biztosit. A stilusos kiilso, az
atgondolt modernizacioval és a boséges térrel kombinalva, killéndsen vonzéva
teszi ezt az ingatlant csaladok vagy azok szamara, akik fenntarthato, fejlesztési

potenciallal rendelkezo életteret keresnek. Rugalmas felhasznalasa — komplett




csaladi hazként vagy kétlakasos lakohazként — lehetoveé teszi az egyéni lakhatasi

elrendezést. A tagas telek, a modernizalt éplletszerkezet és a funkcionalis
jellemzok 6sszessége idealis feltételeket kinal a vevoknek a zokkenomentes
bekdltdzéshez és a széleskoru tervezési lehetoségekhez. Meghivjuk Ont, hogy
egyeztessen idopontot megtekintésre, hogy elso kézbol tapasztalhassa meg a haz

elonyeit. Varjuk, hogy részletesen bemutassuk Onnek az ingatlant.
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Részletes felszereltseg

- Gaszentralheizung aus 2005

- dreifach verglaste Fenster aus 2010

- Warmedammverbundsystem Fassade aus 2010
- zwei Garagen

- Duschbader

- groBzugiger Garten
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und dennoch zentralen Lage, von der
aus Sie bequem Einkaufsmaglichkeiten, Schulen und 6ffentliche Verkehrsmittel
erreichen kdnnen.

In wenigen Gehminuten erreichen Sie alle Geschafte, Backereien, Banken,
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,

Hauptschule, Realschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel.

Der ruhige und idyllische Ort Hahnstatten hat einen hohen Wohn- u. Erholungswert
und liegt ideal zwischen Wiesbaden und Limburg. Limburg bietet einen ICE
Anschluss nach Frankfurt/M, einen Regionalbahnhof, sowie einen direkten

Anschluss zur Autobahn A3.

Die Fahrzeit nach Limburg betragt ca. 15 Minuten, wo Sie direkten ICE Anschluss
nach Frankfurt haben (17 min. Fahrzeit zum Flughafen ). Hier finden Sie auch den
direkten Zugang auf die Autobahn A3 ( Anschlussstelle Limburg Sid ).

Wiesbaden ist mit dem Auto in ca. 30 Minuten zu erreichen.




VP azonositd: 25189053 - 65623 Hahnstatten

Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 130.50 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1963.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Lars Luscher

GrabenstraBe 46, 65549 Limburg
Tel.: +49 6431 - 288 14-0

E-Mail: limburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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