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Attekintés

26148007 299.000 EUR
Telek

Kauferprovision
betragt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
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IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 0641 - 97 29 969 0

Shop GieRen | JohannesstraRe 11 | 35390 GieRen | giessen@von-poll.com

L’L’(IZ'/:Z www.von-poll.com/giessen
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Az elso benyomas

Mit seiner grof3ziigigen Dimension eignet sich das Grundstlick hervorragend fir Menschen,
die Country Living schatzen und die Nahe zur Natur suchen, ohne auf die Vorteile einer
guten Erreichbarkeit ver zichten zu missen. Hier konnen zukinftige Eigentimer eine griine
Umgebung erleben und sich eine per sonliche Rickzugsmoglichkeit schaffen. Besonders
hervorzuheben sind die Alleinlage mit einem unver baubar en Blick.

Fur Naturliebhaber, Gartenfreunde oder auch Selbstver sorger bieten die offenen Flachen
vielfaltige Optionen. Das Grundstiick spricht mit seiner besonderen Grof3e und Nutzungsart
ebenso all jene an, die sich ein ausdrucksstar kes Zuhause wiinschen. Kunstschaffende,
Kreative und alle, diesich inspirieren lassen mdchten, finden hier ideale Voraussetzungen
fur ein colourful life. Ob Kunstler, Musiker oder Literaten —das Areal bietet zahlreiche

M dglichkeiten als Artistsin Residence, um Ideen zu verwirklichen und dabel die wohltuende
Atmosphére des Umfeldes zu geniefden.

Dieses grof3ziigige Grundstiick mit einer Flache von etwa 2.557 m? er 6ffnet vielfaltige

M oglichkeiten fur individuelles Wohnen und naturnahes L eben. Es handelt sich um ein
Grundstiick mit der Nutzungsart ,, Wohnen“, das sich besondersfiir | nteressenten eignet, die
ein Zuhausein einem ansprechenden Umfeld gestalten méchten.

Laut den Bebauungsvorgaben ist eine Realisierung ausschliefdlich von einem Einzelhduser
vorgesehen, wobei die offene Bauweise gilt. Zudem ist ein Vollgeschoss gestattet, was die
Planung von Wohnkonzepten mit Komfort und Flexibilitat unter stiitzt. Die baur echtlichen
Rahmenbedingungen lassen eine Nutzung zu, die auf individuelle Wiinsche und Bedirfnisse
zugeschnitten werden kann.

Die Kombination aus Einzelhaus-Bebauung, einem Vollgeschoss und offener Bauweise
schafft einen harmonischen Gesamteindruck und sorgt fir eine aufgelockerte Bebauung, die
Individualitat und Privatsphéare fordert. Damit eignet sich das Grundstiick besonder s fiir
Interessierte, die eineklare Trennung zu benachbarten Gebauden und ausreichend
Freiraum bevorzugen.
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Minden a helyszinrol

Laubach besticht als lebenswerte Stadt mit einer familienfreundlichen Atmosphére, die
durch eine stabile Bevolkerungsstruktur und eine niedrige Bevolkerungsdichte geprégt ist.
Diegute Infrastruktur ermdglicht einen komfortablen Alltag.

Der Immobilienmarkt prasentiert sich stabil mit moderatem Wachstum, ein Zeichen ftr
nachhaltiges Wohnen in einer gesunden Umgebung.

In Laubach finden Familien ein harmonisches Umfeld, das Sicher heit und
Gemeinschaftssinn vereint. Die ruhige Wohnlage bietet Raum fir Erholung und gemeinsame
Aktivitaten, wahrend die Nahe zum Schlosspark, der Braumanufaktur sowie zur Kirche mit
zahlreichen Veranstaltungen das gesellschaftliche L eben préagt.

Die Bildungslandschaft ist mit der Theodor-Heuss-Schule und dem Laubach-Kollegin nur
wenigen Gehminuten erreichbar, sodass Kinder und Jugendliche kur ze Wege zu exzellenten
Lernmdglichkeiten genief3en. Kindergarten wie,, Adolf-Wieber® sind ebenfalls bequem in
unter zehn Minuten zu Fuld erreichbar.

Die medizinische Versorgung ist mit mehreren Facharzten, Zahnarzten und einer Apotheke
in unmittelbarer Nahe gewahrleistet. Fir aktive Familien bieten zahlreiche Sportplatze und
Spielplatze, darunter der Schulsportplatz der Theodor-Heuss-Schule und der Spielplatz
Baumkircher Stral3e, vielfaltige M dglichkeiten zur Freizeitgestaltung.

Kulinarisch verwéhnt Laubach mit einer Auswahl an charmanten Cafésund
familienfreundlichen Restaurants, diein wenigen Minuten zu Ful3 erreichbar sind.
Einkaufsmoglichkeiten wie Rewe, Lidl und ALDI Sid, aber auch der Biobauer runden das
Angebot fur den taglichen Bedarf ab.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch nahegelegene Bushaltestellen wie
» Rathaus’ in vier Minuten FuRweg gewahrleistet.
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Tovabbi informaci6 / adatok

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sabine Anderson Solms

Johannesstraf3e 11, 35390 Gief3en
Tel.: +49641- 97299690
E-Mail: giessen@von-poll.com

www.von-poll.com
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