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Bella Figura - thgas csaladi vagy kétlakasos haz
mediterran hangulattal
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Attekintés

25148032 1.100.000 EUR
ca. 304,67 m2 Csaladi haz
7 Kauferprovision
4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
3 beurkundeten
2014 Kaufpreises
1 x Felszini Karbantartott
parkol6hely, 1 x Szilard
Garazs
ca. 60 m?

Terasz, Kandallo,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
Hoszivattyl tanusitvany
11.02.2026 16.70 kWh/m?a
A+
Hoszivattyu
2014
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentliimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0641 - 97 29 969 0

Shop GieRen | JohannesstraRRe 11 | 35390 GieRen | giessen@von-poll.com

L’mz}y . www.von-poll.com/gies
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Az elso benyomas

Egy keresett és kivételesen csendes lakddvezetben talalhato ez a tagas, 2014-ben éplilt
csaladi haz, amely j6l megtervezett elrendezésével és kivald minoségu kivitelezésével
nyugoz le. Belépéskor a haz egy tagas eloszobaba nyilik, melynek jellegzetes fa bejarati
ajtéja azonnal a baratsagos légkort kdzvetiti. A meleg olasz padl6lapok mediterran
hangulatot kélcsondznek a haznak. Osszesen hét aranyos szoba talalhaté két szinten és
egy galérian. A nagy nappali és étkezo tagas ablakokkal rendelkezik, amelyek kellemes
kilatast és boséges természetes fényt biztositanak. A tagas étkezos konyha és a
furdoszobak portugal diszcsempével vannak burkolva, ami harmonikus 6sszképet teremt
a h&z egész teriiletén talalhato stilusos terrakotta hatasu csempékkel kombinalva. Az
ingatlan négy haloszobaval bliszkélkedhet, amelyek rugalmasan hasznalhatok
gyerekszobaként, vendégszobaként vagy irodaként. Harom stilusosan kialakitott
firdoszoba, mindegyik kival6 minoségu berendezési targyakkal és szerelvényekkel,
hangsulyozza a kortars kényelmet. A tulajdonosok az épitésszel kézdsen egy nagyon
modern tetoszerkezetet valasztottak, amelynek organikus formaja a mediterran életstilust
koveti. A galériaszint nyitott teru lakoteret kinél, amely példaul konyvtarnak is alkalmas,
valamint két nagy taroléhelyiséget. A haz magas szinvonali muszaki megoldasokkal
blszkélkedhet. A nagyméretu kilso redonydk és zsalugaterek az ablakokon sokoldalu
fényszabalyozasi lehetoségeket kinalnak, és biztositjak a maganéletet. A tagas kert
boséges teret biztosit a kikapcsolédashoz és a kikapcsolodashoz. A haz jél karbantartott
0sszképe bellilrol és kivilrol is tikrozodik. Az atfogo szolgaltatasok mellett tovabbi
elonyoket jelentenek olyan praktikus részletek, mint a boséges parkoléhely, a tagas
tarol6helyek és a jol megtervezett alaprajz. Az eredetileg csaladi hazként épiilt ingatlan
jelenleg 6nall6 lakasként funkcional. Ezt egyetlen ajté egyszeru nyitdsaval és zarasaval
lehet elérni. Ez a kettos funkcid jelentos hozzaadott értéknek tekintheto. Bella Figura —
ahol a mediterran hangulat talalkozik a tagas élettérrel.
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Részletes felszereltség

- Kamin

- italienische Keramikfliesen in Terrakottaoptik
- portugiesische Dekorfliesen

- Holzeingangsttiren

- groRe Fensterfronten

- AulZenrollos und -jalousien

- BUS/KNX System

- W-LAN/LAN Dosen

- Glasfaseranschluss

- Teil des Gartenbereichs mit Kies Rigole

- ebenes Gartengrundsttick

- Hebeanlage mit Riickstauklappe

- Starkstrom

- Blitzschutz

- Aul3enstellplatz mit Anschluss flr eine Wallbox
- Garage mit elektrischem Tor

- Aufteilung in ein oder zwei Wohnungen
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Minden a helyszinrol

Lich z&hlt zu den beliebtesten Wohn- und Arbeitsorten im Landkreis Giel3en.
Verkehrsglinstig gelegen mit guter Anbindung zur Universitatsstadt GieRen und in die
Main Metropole Frankfurt wachst die Stadt stetig.

Infrastrukturell ist hier alles vorhanden: Wochenmarkt, Metzger und Backer sowie
Supermarkte. Cafes, Restaurants und die Eisdiele mit einem herausragenden Eis.
Kindergarten und Schulen fur die Kinder. Arzte und die Asklepiosklinik sowie Apotheken
fur die medizinische Versorgung.

Auch kulturell bietet Lich viel: das Kino Traumstern, eine rege Kiinstlerszene und so
manches Fest.

Sportlich bietet Lich neben Waldschwimmbad, Hallenbad und Sportplatz, den Reitverein
und einem 18-Loch Golfplatz viele Vereine von Karate bis Handball.

Die Kinder kénnen in zahlreiche Kindergarten gehen, die Grundschule sowie eine
Gesamtschule bis Klasse 10.

Verkehrsglnstige Anbindungen zur A45 und A5 nach Frankfurt in ca. 5 Minuten. Der
Flughafen Frankfurt ist in ca. 30 Autominuten erreichbar.
In ca. 15 Autominuten erreicht man die Universitatsstadt GielRen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.2.2026.

Endenergiebedarf betragt 16.70 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2014.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sabine Anderson Solms

Johannesstralie 11, 35390 Giel3en
Tel.: +49 641 - 97 29 969 0
E-Mail: giessen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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