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25148030

ca. 150 m2
Nyeregteto
5

3

2

1999

1 x Garazs

Attekintés

494.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2010

Karbantartott
Fakeret

ca. 94 m?

Terasz, Szauna,
Kandall6, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
15.07.2035 156.20 kWh/mz2a
E
Gaz
1999
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www.von-poll.com
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Az ingatlan

“

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0641 - 97 29 969 0

Shop GieRen | JohannesstraBe 11 | 35390 GieRen | giessen@von-poll.com

LQ’(IZ{I{/ o www.von —[-u”,mm giessen
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Az elso benyomas

Ez a jol karbantartott, 1999-ben épiilt, kivalé minoségu favazas szerkezetu csaladi haz
folyamatosan felUjitadson esett at kulonféle modernizacioknak készénhetoen. A teljes,
korilbelul 150 m2-es lakétér két szinten terdl el, és 6t tAgas szobajaval, koztik harom
héloszobaval idealis kdrilményeket kinal csalddok vagy parok szaméra, akik értékelik a
tagas teret. A tagas nappaliban fatlizelésu kalyha gondoskodik a kellemes melegrol a
huvdsebb hénapokban. A szomszédos, 2010-ben modernizéalt konyha kellemes
lakékdrnyezetet teremt a j6l megtervezett elrendezésnek és a funkcionalis készlilékeknek
készdnhetoen. A két modern, szintén 2010-ben feldjitott firdoszoba kaddal, illetve
zuhanyzoval rendelkezik, és stilusosan csempézett. Kiilénds vonzero a 2010-ben épiilt
télikert, amelynek padlofutése hideg napokon is kényelmes hasznalatot biztosit. Innen
juthatunk ki a nagy teraszra, amely tokéletes a pihenésre. A korulbelll 549 m2-es telken
fekvo kert lenyug6zo, arnyékot és maganéletet biztosito, idos faival. A kert karbantartasat
egy viztartaly segiti, és kiemeli a kiltéri terlilet atgondolt tervezési koncepciéjat. A hazhoz
teljes pince tartozik, amelyben haztartasi és taroléhelyiségek, valamint egy szauna is
taladlhato. A kozponti futési rendszert 2022-ben egy modern Viessmann Vitodens 200
modellre cserélték, amely energiatakarékos és megbizhatdé mukodést biztosit. A szinte
minden helyiségben felszerelt Iégkondicionald kellemes homérsékletet biztosit még a
melegebb napokon is. Az ingatlanon kivil elektromos kapuval ellatott garazs talalhato,
amely kényelmes és biztonsagos parkolést kinél egy jarmu szaméra. A fali toltoallomas
lehetové teszi az elektromos autd kényelmes toltését is. Osszességében ez a tagas és jol
felszerelt haz kivalo lehetoséget kinal egy hosszu tavu otthon biztositasara, amely 6tvozi
a kényelmet és a praktikumot. A karbantartott allapot és az atfogdé modernizaciok
hozzajarulnak az ingatlan hosszu tavu értékéhez.
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Részletes felszereltség

- Wintergarten mit Ful3bodenheizung 2010
- Kaminofen

- hochwertige Holzstanderbauweise
- Kellergeschoss gemauert

- Fliesen als Bodenbelag

- Wallbox

- moderne Bader

- Sauna

- Terrasse

- Garten mit altem Baumbestand

- Klimaanlage in fast allen Raumen
- Garage mit elektrischem Tor

- 2010 modernisiert

- 2022 Viessmann Vitodens 200

- voll unterkellert

- Dach gedammt

- Zysterne
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Minden a helyszinrol

Beuern ist ein malerischer Stadtteil der Gemeinde Buseck im mittelhessischen Landkreis
Giel3en und liegt norddstlich von GieRen. Buseck besteht aus den Ortsteilen Alten-
Buseck, Beuern, GroRen-Buseck und Trohe. Beuern zeichnet sich durch die Nahe zur
Universitatsstadt Giel3en und zugleich fu3laufig zu den Ortsteilen Alten-Buseck und
GroRRen-Buseck aus, die eine hervorragende Nahversorgung bieten. Die
Verkehrsanbindung zu den Autobahnen Uber die A480 und A485 zur A5 ist ein weiterer
Pluspunkt. Die Lebensqualitat zeichnet sich durch eine gepflegte Nachbarschaft,
absolute Ruhe und Wiesen und Weiden aus, ideal fur Familien. Die Umgebung bietet
zahlreiche Mdglichkeiten fur Freizeitaktivitdten, wie Wandern und Radfahren. Zudem gibt
es in Beuern eine gute Infrastruktur mit Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und anderen
wichtigen Einrichtungen. Insgesamt ist Beuern mit seinen rund 2000 Einwohnern ein
attraktiver Ort fir Menschen, die die Vorzlge des Landlebens mit der Nahe zur Stadt
verbinden mochten
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 156.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1999.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sabine Anderson Solms

Johannesstralie 11, 35390 Giel3en
Tel.: +49 641 - 97 29 969 0
E-Mail: giessen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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