Hungen
Kivalo kiindulopont - bajos csaladi haz
melléképlletekkel és garazzsal

VP azonosité: 25148026

‘ VON POLL

VETELAR: 299.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 130 m2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 505 m?2




VP azonosit6: 25148026 - 35410 Hungen

Attekintés

Az ingatlan

Attekintés: Energia adatok
Az elso benyomas
Részletes felszereltség
Minden a helyszinrol
Tovabbi informacié / adatok

Kapcsolattarto




VP azonosit6: 25148026 - 35410 Hungen

Attekintés

25148026 299.000 EUR

ca. 130 m2 Csaladi haz

Nyeregteto Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1947 2002

2 x Felszini

parkol6hely, 1 x Karbantartott

Garazs Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kandall
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Attekintés: Energia adatok

Olaj Energetikai

03.07.2035 tanusitvany
216.05 kWh/m?2a
F

Olaj
1992
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Az ingatlan

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0641 - 97 29 969 0

Shop GieRen | JohannesstraBe 11 | 35390 GieRen | giessen@von-poll.com

REAL ESTATE

wwi ,zvm—[u)][, com, g'iu\\cn

Leadny
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Az elso benyomas

Kényelmes és békés élet egy napsiittte saroktelken, vidéki idillben. Mezok és kertek
veszik korll, a haz Obbornhofen kiilvarosaban talalhaté. A tokos ablakok rengeteg fényt
engednek be, a nappalibdl pedig kozvetlen kijarat nyilik a teraszra. A nappaliban és az
étkezoben fatlizelésu kalyha gondoskodik a melegrol a hideg napokon. Az eredetileg
1947-ben épllt hazat a jelenlegi tulajdonos az 1990-es évek elején alaposan feldjitotta.
Az eredeti padlolapokat nagyrészt megorizték és gondosan felujitottak, természetes és
hivogat6 hangulatot teremtve. Egy nagyon tagas garazst épitettek Gjonnan, kilén
bejarattal a garazs padlasteréhez — amely konnyen atalakithato tovabbi lakotérré, példaul
studidéva vagy rendezvényteremmeé; szamos lehetoség elképzelheto. A padlastérre nem a
garazson keresztil, hanem egy kulon oldalsé lépcson keresztil lehet feljutni. A kert
teljesen bekeritett, és boséges helyet kinal jatékra és kertészkedésre. A telken egy fészer
is talalhatd, amely egy kis muhelyként is hasznalhatd. Ez a hangulatos haz egy
csodalatos kérnyéken, egy napsitotte telken talalhat6 — idedlis a vidéki élet
szerelmeseinek, akik falusias kérnyezetben szeretnének élni, de mégis gyorsan
szeretnének eljutni Wetzlarba vagy Giel3enbe, ha sziikség van ra. A haz jo allapotban
van.
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Részletes felszereltség

- Sprossenfenster aus Kunststoff, doppelt verglast
- Kunststoff Rollladen

- Gaste-WC mt Tageslicht

- Einbauktiche

- Tageslichtbad

- zum Tell alte aufgearbeitete Holzdielen

- Fliesen

- Laminatparkett

- Kaminofen

- Olzentralheizung Buderus

- Granitbelag Treppenhaus

- geflieste Terrasse

- Dachgauben

- elektrisches Garagentor

- Garten eingezaunt

- Eckgrundsttick

- Schuppengebaude

- Dachgeschoss Garage fiir Ausbau vorbereitet, mit eigenem Zugang
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Minden a helyszinrol

Obbornhofen ist eines der altesten Dorfer Hessens und liegt wunderschon eingebettet in
eine sanfte Hugellandschaft mit vielen Streuobstbdaumen. Der beliebte Ort ist bei Familien
begehrt. Hier gibt es nicht nur einen Kindergarten, sondern auch eine Grundschule. Das
Vereinsleben wird hoch gehalten und verschiedene Unternehmen haben hier ihren
Standort. Obbernhofen ist ein Stadtteil von Hungen.

Hungen, wegen des auch Uberregional bekannten Schéferfestes auch " die Schaferstadt”
genannt, bietet alles, was das Herz begehrt. Neben dem historischen Stadtkern mit
zahlreichen Fachwerkhausern und dem Hungener Schlof3 lockt auch die direkte
Umgebung mit zahlreichen Freizeitaktivitaten. Wander- und Radwege entlang der
Wetterauer Seenplatte oder eine Fahrt mit dem Vogelsberger Vulkanexpress laden ein
zur aktiven Freizeitgestaltung.

Im Umkreis von einem Kilometer erhalt man alles fir den taglichen Bedarf. Das nah
gelegene Freibad lockt mit seiner schénen Lage Klein und Grof3 an. Reiten, Tennis oder
FulRball ist in Hungen maoglich und erspart somit lange Autofahrten fiir die Hobbys der
Familienmitglieder.

Durch zahlreiche Nahversorgungsadressen und die ortsansassige Gastronomie ist flr
das leibliche Wohl bestens gesorgt. Ein besonderes Highlight bietet der alljghrliche
Allerheiligenmarkt in Hungen, der auf eine Gber 600 Jahre alte Geschichte zuriickschaut.
Hungen ist gut mit dem Auto tber die B457 zu erreichen. Die Universitatsstadt Giel3en ist
20 Minuten entfernt und bietet darliber hinaus hochwertige, kulturelle Veranstaltungen mit
dem Stadttheater Giel3en. Frankfurt ist Uber die A45 und die A5 innerhalb von 50 Minuten
zu erreichen. Im Rahmen des Rhein-Main-Verkehrsbundes ist die Stadt Hungen mit
einem Bahnhof sehr gut an das offentliche Verkehrsnetz angeschlossen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 3.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 216.05 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1992.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sabine Anderson Solms

Johannesstralie 11, 35390 Giel3en
Tel.: +49 641 - 97 29 969 0
E-Mail: giessen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com



/en/impresszum

