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Varos kbzelében - ikerhaz csendes helyen
Kleinlindenben

VP azonosité: 25148040
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Attekintés

25148040 1.745 EUR
ca. 125 m2 325 EUR
Nyeregteto Ikerhaz fele

5 2018

2

1 Karbantartott

1989 Szilard

é;;rfo??hzé?; Terasz, Vendég WC,

Kert / kzos
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
23.10.2035 128.36 kWh/mz2a
D
Gaz
1989
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Az ingatlan
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Az ingatlan
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www.von-poll.com
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Az ingatlan
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentliimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0641 - 97 29 969 0

Shop GieRen | JohannesstraRRe 11 | 35390 GieRen | giessen@von-poll.com

L’mz}y . www.von-poll.com/gies
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Az elso benyomas

Ez a j6l karbantartott, 1989-ben épult ikerhdz massziv szerkezetével, otthonos
hangulataval és egy csalad szamara is elegendo helyével lenyugtzo. A lakotér két,
szinteltolasos emeleten terdl el, mindegyikhez roviditett Iépcsohaz tartozik. A népszeru
Kleinlinden Giessen kerlletében talalhato, egy stabil és nagyon csendes lakodvezetben,
magas életminoséggel, egy forgalomcsillapitott lakéutcdban, csaladi hazak és kertek
veszik kordl. Itt kilondsen kellemes, csaladbarat légkort élvezhet egy baratsagos
koérnyéken. A haz teret és kényelmet kinal — idealis gyermekes csaladok szamara, akik
csendes, mégis kényelmes helyen szeretnének élni a varos kdzelében. A teljes lakotér
két szinten tertil el. A vilagos nappali és étkezo a kertre nyilik, ahonnan kilatas nyilik a
zold kornyezetre, és kbzvetlen hozzaférést biztosit a kerthez. Szamos ablak biztosit
boséges természetes fényt, és kényelmes lakokornyezetet teremt. A kozelben szamos
Ovoda és iskola talalhaté a gyermekes csaladok szamara. Jatszoterek és szabadidos
létesitmények is kdnnyen megkozelithetok gyalogosan. A hazban egy kilonallo, sajat
bejarattal rendelkezo lakds is talalhato, amelyet kiilon bérelnek.
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Részletes felszereltség

- AuRRenrollos

- neuwertige moderne Einbauklche

- Laninatbdden und Fliesen

- Terrasse

- Garten

- Abstellraum im Keller und Dachboden als Stauraum nutzbar
- Gasheizung

- Doppeltverglaste Holzfenster

- Kliche mit Vorratskammer
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Minden a helyszinrol

Diese Einfamilienhaus-Doppelhaushélfte befindet sich in sehr ruhiger und begehrter Lage
im Stadtteil Kleinlinden, etwa vier Kilometer von GieRen entfernt. Ein perfekter Ortsteil
zum Leben - Kindergarten, Grundschule und Gesamtschule liegen alle im Ort und
kénnen auch ohne Auto erreicht werden.

Fur den taglichen Bedarf gibt es ein schénes Angebot an Einkaufsmaoglichkeiten, die
auch fuRlaufig zu erreichen sind.

Wald- und Erholungsgebiete schlie3en in unmittelbarer Nahe an und laden zu schénen
Spaziergéngen ein.

Die Universitatsstadt Giel3en ist mit dem Stadtbus oder dem Auto innerhalb kurzer Zeit zu
erreichen. Durch den Autobahnanschluss ist eine sehr gute Verbindung in alle
Richtungen gegeben.

Aufgrund der guten geographischen Lage ist dieser Stadtteil von Giel3en ein attraktiver
und begehrter Wohnstandort, der eine Vielzahl von Erholungs- und Freizeitangeboten
bietet.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Die Giel3ener Innenstadt ist in rund 10 Minuten
mit dem Auto erreichbar. Eine Bushaltestelle mit direkter Anbindung ins Stadtzentrum
liegt in fuBlaufiger Entfernung.

Uber die B49, B429 und A485 sind Sie bestens an das liberregionale StraRennetz
angebunden. Pendler erreichen Marburg, Wetzlar oder Frankfurt am Main schnell und
bequem.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 23.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 128.36 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1989.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sabine Anderson Solms

Johannesstralie 11, 35390 Giel3en
Tel.: +49 641 - 97 29 969 0
E-Mail: giessen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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