Staufenberg

Csaladi haz - nagy kétlakasos haz kerttel es
bovitési lehetoseggel
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VETELAR: 598.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 250 m2 « SZOBAK: 8 « FOLDTERULET: 853 m?2
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Attekintés

25148016

ca. 250 m2
Nyeregteto
8

5

3

1985

2 x Felszini
parkoléhely, 2 x
Garazs

598.000 EUR

Kauferprovision
betragt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023

Karbantartott
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kandall6, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Elektromosséag Energia tanusitvany
03.06.2035 158.90 kWh/m?2a
E

Elektromossag

1985




VP ‘ VON POLL

VP azonositd: 25148016 - 35460 Staufenberg

Az ingatlan

www.von-




VP azonositd: 25148016 - 35460 Staufenberg

Az ingatlan




VP azonositd: 25148016 - 35460 Staufenberg

Az ingatlan




VP azonositd: 25148016 - 35460 Staufenberg

Az ingatlan




VP azonositd: 25148016 - 35460 Staufenberg

Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ’ VON POLL

-

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentliimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 0641 - 97 29 969 0

Shop GieRen | JohannesstraRRe 11 | 35390 GieRen | giessen@von-poll.com
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Az elso benyomas

Ez a tagas, 1985-ben épilt kétlakasos haz Staufenberg-Treis csendes kérnyékén fekszik.
Az ingatlan kényelmes és tagas lakoteret kinal korilbelll 250 m2 lakoterlileten és
korilbelul 853 m2-es telken. A haz j0l megtervezett alaprajzzal biiszkélkedhet, és a
tetotér kulonallé lakassa alakitasaval tovabbi 100 m2 lakotér kialakitdsanak lehetoségével
rendelkezik. Ezért az ingatlan alkalmas nagyobb csaladok, lako- és munkatertlet
kombiné&ciodjara, két- vagy hdromgeneracios haztartasok, illetve a klasszikus,
bérbeadasbdl szarmazo sajat tulajdonu lakas modelljére. A féldszinti lakas harom
szobas, korulbeldl 100 m?-es, déli fekvésu terasszal. Az emeleten talalhato, koralbeldl
150 m2-es folakas harom hélészobaval, vendég WC-vel, természetes fénnyel
megvilagitott flirdoszobéaval és izlésesen kialakitott, nyitott teru nappali-étkezovel
rendelkezik, kandalléval a hangulatos estékhez. Ez a kétlakdsos haz kivalé allapotban
van, és elonyét képezi kivalo elhelyezkedése és kivald minoségu kivitelezése. Az
elektromos futés mindenkor kellemes meleget biztosit. A tagas kiltéri tertlet kiildnésen
érdekes. A kert egy zdld oazis a kikapcsol6dashoz és a szabadidos tevékenységekhez,
tokéletes a kellemes grillezéshez és a pihenteto nyéri délutdnokhoz. Az ingatlanhoz
tartozik egy elektromos dupla garazs is, amely boséges parkolasi lehetoséget biztosit. A
nagy udvar tovabbi parkoléhelyet vagy szabadidos tevékenységekhez kinal helyet. A
dupla garazs felett idedlis lehetoség nyilik a tovabbi fejlesztésre, amely muhelyként,
hobbiszobaként vagy irodaként is hasznalhat6, igy még tdbb lakétér johet 1étre.
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Részletes felszereltség

+ Kaminofen

+ Fliesen als Bodenbelag

+ grol3e Fensterflachen mit Rollladen

+ 2 Wohneinheiten (EG ca.100 m2/ OG ca.150 m?)

+ 1 Wohneinheit - ausbauféahiges Dach / weitere ca.100m2 Wohnraum
+ zusatzlicher Wohn / Werkraum Uber der Garage 60m2
+ grof3ziigige Bader

+ grol3er gepflegter Garten

+ 2 Garagen mit elektrischem Tor

+ gepflasterter Hof

+ Terrasse

+ 2 Balkone

+ Elektroheizung
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Minden a helyszinrol

Die Gemeinde Staufenberg gehort zum mittelhessischen Landkreis Gie3en und geht im
Westen unmittelbar in die der Nachbarstadt Lollar Giber. Die Universitatsstadt GielRen, ein
Zentrum Mittelhessens, ist Staufenbergs stdliche Nachbarstadt. Marburg an der Lahn
liegt knapp 20 km ndrdlich.

Das familienfreundliche Staufenberg-Treis ist mit seiner dorflichen Struktur und guten
Verkehrsanbindung sehr lebenswert. Staufenberg-Treis ist hervorragend an die Autobahn
angebunden. Uber die Auffahrt Staufenberg-Siid oder Nord gelangt man auf die
autobahnahnlich ausgebaute Bundesstral3e 3, die an das Uberregionale FernstaRennetz
angeschlossen ist (A 5, A45).

Schulen und Einkaufsmdglichkeiten sind unmittelbar zu erreichen. Eine Vielzahl an
Vereinen bietet sportliche und gesellschaftliche Betatigungen aller Art.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 3.6.2035.

Endenergieverbrauch betragt 158.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1985.
Die Energieeffizienzklasse ist E.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sabine Anderson Solms

Johannesstralie 11, 35390 Giel3en
Tel.: +49 641 - 97 29 969 0
E-Mail: giessen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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