VP ‘ VON POLL

Wettenberg

Légy a legjobb hely - Villa latvanyos panoramaval
és lélegzetelallito naplementékkel

VP azonosité: 25148017
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VETELAR: 1.980.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 256,11 m2 « SZOBAK: 8 « FOLDTERULET: 1.500 m?2
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Attekintés

25148017 1.980.000 EUR
ca. 256,11 m2 Csaladi haz
Tetotéri lakas Kauferprovision
8 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
5 beurkundeten
3 Kaufpreises
2 x Felszini
parkol6hely, 2 x Karbantartott
Garazs Fakeret
ca. 50 m2
Terasz, Vendég WC,
Uszémedence,

Szauna, Kandallé,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padl6futés Energetikai
Pellet tanusitvany
09.05.2035 106.00 kWh/mz2a
D
Vegyes tlizelésu
(pellet)
2005
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www.von-poll.com
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentliimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0641 - 97 29 969 0

Shop GieRen | JohannesstraRRe 11 | 35390 GieRen | giessen@von-poll.com

L’mz}y . www.von-poll.com/gies
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Az elso benyomas

Itt, ezen a helyen minden napot latvanyos naplemente jutalmaz. A villa elhelyezkedése
ritkasag. Az erdo és a kert kd6zott megbuvo, magaslati fekvése lenyugozo kilatast nyujt a
Giessen-volgyre és nyugatra a varakra. Az évszakok véaltozasa mindig magaval ragado
latvanyt nyujt, legyen sz6 akar a naplementés kellemes nyéri éjszakakrdl, akar a var alatti
hofddte tetokrol, kovetkezetesen a béke és a nyugalom érzését keltve. A korilbelil 313
mz2-es lakotertletu haz harom emeleten teriil el, és nyolc tagas szobat kinal. 2019-ben
egy tovabbi apartmant épitettek az alagsorban vendégek vagy au pairek szamara. Az
Isar-volgyben épllt, 2005-ben épult favazas haz minoségével és fenntarthatésagaval
lenyugdzo. A nyitott teru, nagy konyha csucskategorids Zug gépekkel van felszerelve, és
zbkkenomentesen kapcsolddik az étkezohdz, igy konnyu hozzéaférést biztosit a tagas
nyari teraszhoz. Kilénlegesség: a konyhaablakon keresztill figyelheti a haz mogott jatszé
gyerekeket. A tagas nappali kandalléval és hangulatos zugokkal szamos lehetoséget
kinal a nap végén a kikapcsolédasra. A kivételes épitészet, az 6sszes emeletet behal6z6
kiugré ablakokkal, kilonleges tereket teremt latvanyos kilatassal. A szobék szinvilagéat
egy neves belsoépitész kbzremukddésével fejlesztették ki. A kertben a kettos ozmozis
rendszerrel és ellenarammal ellatott medence kellemes felfrissilést biztosit a nyari
honapokban. Ezt a teriiletet egy nyari konyha és kilonféle kultéri terek egészitik ki. A
gyermekek szamara szamos jatékeszkoz all rendelkezésre, mig a teahaz nyugalmat és
csendet kinal. Egy borospince teszi teljessé a kinalatot, idealis tarolasi feltételeket
biztositva a finom borok inyencei szdmara. A biztonsagos ingatlan elektromos kapukkal
van felszerelve, és dupla garazs tartozik hozza. A modern kényelem és az atgondolt
részletek kombinacioja teszi ezt a hazat valéban egyedulallé ajanlatta a piacon. Az
életminoség és a j6 kdzérzet paratlan, Wettenberg egyik legszebb kilatasaval parosulva.
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Részletes felszereltség

- Kaminofen

- groRe Einbauktche mit Elektrogeraten von ZUG
- hochwertige Einbauschranke Galerie

- voll ausgestattetes Ankleidezimmer

- hochwertige Bader

- Solarthermie vorbereitet

- Holzpelletheizung

- FuBbodenheizung

- Sommerkiiche

- Teehaus

- Spielgerate

- Pool mit doppelter Osmose- und Gegenstromanlage
- Doppelgarage

- elektrische Tore

- gesichertes Grundsttick

- diverse AulR3enbereiche

- groRRzligige Schlafzimmer

- Weinkeller

- Apartment mit Bad 2019

- Untergeschoss mit optinalem Kichenanschluss
- Fengh Shui Aspekte
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Minden a helyszinrol

Krofdorf-Gleiberg hat ca. 5.000 Einwohner und gehort zur Gemeinde Wettenberg im
Landkreis Giel3en. Gut sichtbar die Burg Gleiberg, von der man einen Blick bis zum
Westerwald im Westen, Uber das hessische Hinterland im Norden, den Vogelsberg im
Osten und in die Wetterau im Stden hat. Ein Wahrzeichen des Landkreises. Krofdorf-
Gleiberg feiert dieses Jahr 1250 Jahre. Ein grof3es Jubilaum.

In Krofdorf gibt es eine EinkaufsstralRe mit Geschéaften, die den taglichen Bedarf
abdecken. Im Ort selbst gibt es eine Grundschule sowie Kindergarten.

Zur Erholung gibt es schéne Wanderwege bis zu den umliegenden Burgen und auch das
schone Freibad fehlt nicht.

Die direkte Anbindung an den GielRener Ring macht Krofdorf-Gleiberg zu einem
attraktiven Wohngebiet. Krofdorf liegt im Stadtbusbereich von GielZen.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 9.5.2035.

Endenergiebedarf betragt 106.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Pelletheizung.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2005.

Die Energieeffizienzklasse ist D.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sabine Anderson Solms

Johannesstralie 11, 35390 Giel3en
Tel.: +49 641 - 97 29 969 0
E-Mail: giessen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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