Bad Fissing

Grundstuck fur Hotelneubau in Top-Lage von
Europas grofdtem Kurort Bad Flssing
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Az elso benyomas

Das Grundstiick mit 3203 m2 Grundsttcksflache liegt im Kurgebiet Sid.

L aut Bebauungsplan darf das Grundstiick mit derzeit 3 Baufenstern Dreigeschossig bebaut
werden mit einer GFZ von 0,9 und einer GRZ von 0,3.

Das Grundstiick darf nur mit Touristischer Nutzung bebaut wer den:

- Betriebe des Beher ber gungsgewer bes

- Schank und Speisewirtschaften, Tagecafes u.a.

- Betriebe die dem Kurgebiet dienen

- Einzelhandelsbetriebe, die dem Kurgebiet dienen
- Raumefir freie Berufe

Ideal wére hier ein Hotel-Neubau im gehobenen Segment, alter nativ ware auf einem Teil des
Grundstiicks auch ein Arztehaus denkbar.

Derzeit stehen auf dem Grundstiick 2 alte Gebaude, die abgerissen werden muissen.

Der Bodenrichtwert des Grundstiicksliegt bei 500 € je m2 dieswéren bei 3203 m2ein Wert
von 1.601.500 € reiner Grundstickswert. Da aber auf den Kaufer noch die Kosten fur den
Abrissder beiden Gebaude zukommt wird das Objekt fir 990.000 € angeboten.

Bad Fussingist ein weiterhin aufstrebender Kurort, deutlich starker alsandere
Tourismusorte.

Die Uber nachtungszahlen lagen 2024 bei 2.005.882
ein Plusvon 6.605 gegentiber 2023

Ankunfte lagen 2024 bei 320.497

ein Plusvon 11.600 gegenuber 2023

Die Uber nachtungszahlen lagen 2025 bei 2.019.759
ein Plusvon 30.250 gegentiber 2024

AnkUnfte lagen 2025 bei 341.391

ein Plusvon 22.600 gegentiber 2024

Diessind sogar 3.345 Gasteanktinfte mehr als 2019
dem bisherigen Rekord-Jahr vor Corona.




Diese Zahlen stammen aus dem Pressebericht der Gemeinde Bad Fissing.
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Részletes felszer eltseg

-Top Lage
- Europas grofdter Kurort
- Ideal fur Hotelneubau
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Minden a helyszinrol

Bad Fussing préasentiert sich alseinekleineg, stabile Kurstadt mit einer ausgewogenen
Bevdlkerungsdichte und einem klaren Fokus auf Gesundheit und Wellness. Die Stadt
besticht durch ihreruhige Atmosphére und eine I nfrastruktur, die speziell auf die
Bedirfnisse von gesundheitsbewussten Bewohnern und Gasten ausgerichtet ist. Diese
Spezialisierung schafft eine verlassliche Grundlage fir den mmobilienmarkt, der durch eine
bestandige Nachfrage gepragt ist, insbesondere im Bereich der Kur- und
Gesundheitsmmobilien. Die Kombination aus L ebensqualitat, stabiler Wirtschaftsbasis und
einem gepflegten Umfeld macht Bad Flissing zu einem attraktiven Standort fir werthaltige

I nvestitionen im Nischenmarkt.

Der Charakter von Bad Flissing als Kurgemeinde mit einer tiberwiegend alteren,
wohlhabenden Bevilkerung unter streicht die besonder e Attraktivitat des
Immobilienmarktes. Die Nachfrage konzentriert sich auf moderne, barrierefreie
Eigentumswohnungen und Apartments, die sowohl fir langer e Kuraufenthalte als auch fir
den dauer haften Wohnbedarf ideal sind. Die tUberdurchschnittlich gute
Gesundheitsinfrastruktur mit zahlreichen Kliniken und Therapiepraxen sowie eine sichere,
ruhige Umgebung schaffen ein nachhaltiges Wertsteigerungspotenzial. Die verlassliche
Mietnachfrage wird durch die stabile Dienstleistungs- und Gesundheitswirtschaft getragen,
wahrend die moderaten |mmobilienpreiseim Vergleich zu gro3eren bayerischen Stadten ein
ausgewogenes Chancen-Risiko-Profil bieten.

Die unmittelbare Umgebung tiber zeugt durch eine Vielzahl hochwertiger Annehmlichkeiten,
dieden Standort zusatzlich aufwerten. Im Bereich Gesundheit sind renommierte Fachar zte,
Zahnarzte und Apotheken nur wenige Gehminuten entfernt, darunter dieKlinik

Nieder bayern in etwa acht Minuten zu Ful3, was eine exzellente medizinische Ver sorgung
gewahrleistet. Die Nahe zu mehreren Bushaltestellen, wie der Haltestelle Birkenalleein nur
drei Minuten Ful3weg, sichert eine komfortable Anbindung an dasregionale Verkehrsnetz.
Einkaufsmoglichkeiten, darunter Supermarkte wie EDEKA und Netto, sind innerhalb von
neun biszwolf Minuten zu Fuld erreichbar und bieten eine breite Versorgung. Fur Freizeit
und Erholung sor gen gepflegte Parks, Sportanlagen und kulturelle Einrichtungen, die das

L ebensumfeld bereichern und eine hohe L ebensqualitat garantieren.

Fir Investoren bietet Bad Flissing somit eine stabile und spezialisierte Marktumgebung mit
nachhaltigem Wertsteiger ungspotenzial. Die Kombination aus einer gesunden
wirtschaftlichen Basis, einer verlasslichen Mietnachfrage im Gesundheits- und
Wellnesssegment sowie einer ausgezeichneten I nfrastruktur macht diesen Standort zu einer
zukunftssicheren K apitalanlage mit bestédndigem Char me und solidem Renditepr ofil.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Mathias Zank

Heiliggeistgasse 1, 94032 Passau
Tel.: +49851-21189230
E-Mail: passau@von-poll.com

www.von-poll.com
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