VON POLL

Passau
Egyedulallé ingatlan a varosra nézo kilatassal a varos
szer elmeseainek.

VP azonosité: 25166035

VETELAR: 1.490.000 EUR . HASZNOS LAKOTER: ca. 321,98 m2 ¢ SZOBAK: 5  FOLDTERULET: 1.393 m?
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Attekintés: Energia adatok

Gaz Energia tanusitvany
19.10.2035 200.70 kWh/m2a
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL
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IMMOBILIEN®

MAKLER-KOMPASS

TIEFT 1072021

Top-Makler Passau

* % %k %k &

Hachstnote fiir

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0851 - 21 18 92 30
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Az elso benyomas

Udvozoljiik ebben az épitészeti remekmuben, ahonnan pératlan kilatas nyilik Passaura. Ez
az ingatlan nem egy tipikusingatlan — ez egy gyujtoi darab. Azoknak, akik valami
kilonlegeset keresnek, értékelik az épitészet ésa helyszin értékét, és akik szeretnék élvezni a
Passau egyik legszebb helyén élo luxust. Ez a kivételesingatlan egyediilall6 helyen fekszik,
kilatassal a harom foly6 varosar a, és paratlan kilatast nydjt: Innen élvezheti atorténelmi
Ovar os panor amaj at minden nevezetességével — egy napi latvanyossag, amely minden
évszakban csak kevesek szamara van fenntartva. Maga a haz egy mualkotas. Az 1991-ben
épilt, 2017-ben jelentosen kor szer usitett, majd 2024-ben r észleges tetofel Uj itassal kiegészitett
haz most abszolut diszkréten és kornyezetével tokéletes har monidaban mutatkozik meg. Az
épitész minden részletet figyelembe vett, és zokkenomentesen integralta az épliletet atéjba.
Semmi sem tOmegter melt — ez egy 1élekkel teli otthon. Bellil kétszintes, kényelmes életter et
talal, amely minden kivannivalét maga utan hagy: - egy teljesen nyitott teru felso szint tagas
nappalival, étkezovel éskandalléval felszerelt konyhaval, valamint egy kikapcsolddasra
alkalmas konyvtarral, vendég WC-vel éskamraval. - egy alsd szint négy szobaval, amelyek
idedlisak alvashoz, 6ltézkddéshez vagy munkahoz, ahonnan a latvanyos teraszra nyilik
kilatas, valamint egy nagyon téagas fiir doszoba szaunaval és wellness-részleggel. - haztartéasi
helyiség, pince, kazanhaz és kozvetlen hozzafér és a dupla gar dzshoz. - egy tagas, déli fekvésu
terasz pezsgofiirdovel — vitathatatlanul a legszebb hely, ahonnan élvezheti a passaui
naplementét. Kilondsen értékes tulajdonsag a meglévo épitési engedély egy tovabbi,
korUlbeltl 120 m2 lakoter Uletu, kétszintes hazra —ritka lehetoség arra, hogy tovabb névelje
ennek az exkluziv ingatlannak a sokoldallsagat. Az energetikai tanusitvany jelenleg
elokészités alatt all, és megtekintheto lesz.
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Részletes felszer eltseg

- Spektakulare Aussicht Uiber Passau

- Architektonisches M eisterwerk mit Seele

- 2017 moder nisiert, 2024 Dach saniert

- Gasheizung von 2008

- Offenes Ober geschoss mit Kamin

- Bibliothek als stilvoller Rickzugsort

- Wellnessber eich mit Sauna & Bad

- Sldterrasse mit Whirlpool & Panorama

- Doppelgarage mit direktem Zugang

- Baugenehmigung fur zweites Wohnhaus

- RuhigeLagein der llzstadt

- 10 Gehminuten zur Altstadt

- Hochwertige Gastronomie fu3laufig erreichbar
- Theater & Kultur in Néhe

- Top Schulen, Universitat und Kliniken in der Umgebung
- Parksund Sportanlagen in der Nahe

- Offentliche Verkehrsanbindung in Minuten




VP azonositd: 25166035 - 94034 Passau

Minden a helyszinrol

Das Anwesen liegt absolut diskret und gut ver steckt in absoluter Ruhein der schénen
Passauer |lzstadt. Von hier aus sind esweniger als 10 Gehminuten durch den neu

er schlossenen Fahrrad- und FuRgangertunnel in die Passauer Altsstadt, wo sich inmitten
einer lebendigen und attraktiven Umgebung ein besonder es L ebensgefiihl entfaltet, gepr agt
von der Nahe zu historischen Sehenswirdigkeiten und naturnahen Flusslandschaften. Die
unmittelbare Umgebung l&dt zu vielseitigen Genussmomenten und kulturellen Erlebnissen
ein, diedas Wohnen zu etwas Besonder em machen.

Die Vielfalt der Annehmlichkeiten in fuRBlaufiger Entfernung bereichert den Alltag:
Hochwertige Gastronomie mit ausgewahlten Restaurants und Cafés bietet kulinarische
Optionen nur wenige Minuten entfernt. Das renommierte Scharfrichterhaus sor gt mit
abwechslungsr eichem Theater programm fur kulturelle Abwechslung. Die Nahe zu

er stklassigen Bildungseinrichtungen und Gymnasien gewahrleistet eine gute Férderung der
nachsten Generation. Die Gesundheitsver sorgung ist dur ch die Nahe zu den Kliniken sowie
Apotheken in angenehmer Gehweite gesichert. Fiir Erholung sor gen gepflegte Parks und
Sportanlagen, die eine ausgewogene Balance zwischen urbanem Komfort und Natur bieten.

Eine sehr gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr, mit Busstationen in 2 bis 3
Minuten FuRweg und dem Bahnhof Passau weniger als 10 PKW-Minuten, garantiert eine
bequeme Mobilitat und unterstreicht die zentrale L age.

Dieses Umfeld verbindet Privatsphére mit urbaner L ebensqualitét und macht die Lageideal
fur all jene, die Wert auf ruhiges, komfortables und vielseitiges Wohnen legen.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.10.2035.

Endener gieverbrauch betrégt 200.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1991.
Die Energieeffizienzklasseist G.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Mathias Zank

Heiliggeistgasse 1, 94032 Passau
Tel.: +49851-21189230
E-Mail: passau@von-poll.com

www.von-poll.com
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