VON POLL

Blchlberg / Saderreut

Kivalo minosegu, feldjitott, 3 lakdsos haz 3 modern
konyhaval és 6 parkolohellyel

VP azonosit6: 25166045

VETELAR: 995.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 353,98 m2 « SZOBAK: 11 « FOLDTERULET: 735 m?2

www.von-poll.com



VP azonositd: 25166045 - 94124 Bichlberg / Saderreut

Attekintés

Az ingatlan

Attekintés: Energia adatok
Alaprajzok

Az elso benyomas
Részletes felszereltség
Minden a helyszinrol
Tovabbi informacio / adatok

Kapcsolattarto




VP azonositd: 25166045 - 94124 Bichlberg / Saderreut

Attekintés

25166045 995.000 EUR

ca. 353,98 m? Kauferprovision

11 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

6 beurkundeten

3 Kaufpreises

1998 ca. 31 m?
ca. 353 m?

Terasz, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Hoszivattyu Energetikai
11.10.2033 tanusitvany
21.90 kWh/m?2a
A+
2022
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VQNPOLL
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IMMOBILIEN®

MAKLER-KOMPASS

TEFT 1072021

Top-Makler Passau

* & %k % Kk

Hachstnote fiir
von Poll Immobilien

Quelles 1B Bnstitut
1N TEST: 5904 Nakler GOITIG S 00725

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 0851 - 21 18 92 30

Shop Passau | Heiliggeistgasse 1 | 94032 Passau | passau@von-poll.com
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Az elso benyomas

Eladé egy kivételes, haromlakasos épiilet Biichlberg/Saderreutban, amely 2021/22-ben
atfogo felljitason esett at, és jelenleg makulatlan allapotban van. A kortilbelll 354 m2-es
teljes lakoterulettel és hat kuiltéri parkolohellyel ez az ingatlan 6tvozi az
energiahatékonysagot, a magas szinvonall szolgaltatasokat és a sokoldall felhasznalasi
lehetoségeket — mindezt minddssze 15 perces autdutra Passau varoskdzpontjatol.
Kilénos elonye az A energiahatékonysagi besorolas, amelyet két modern hoszivatty(
hasznalataval érnek el. Kilondsen az emelkedo energiakdltségek idején a vevok és a
bérlok egyarant profitdlnak az alacsony rezsikoltségekbol és a fenntarthato futési
technologiabdl, biztositva az ingatlan hosszu tava értékét. A harom, korilbeltl 120-130
mz2-es lakoterUlettel rendelkezo lakas vilagos és tagas elrendezéssel bliszkélkedhet. A
nagy ablakok természetes fénnyel arasztjak el a szobakat, mig az erkélyek vagy teraszok
kiterjesztik a lakéteret a szabadba. Stilusos, zuhanyzdval vagy sarokkaddal felszerelt
flrdoszobak, lakasonként két-harom halészoba, valamint kival6 minoségu, beépitett
konyhdak teszik teljessé a kinalatot, 6sszesen korulbelll 50 000 eur6 értékben. Ezéltal az
ingatlan egyarant alkalmas csaladok, igényes parok, otthoni irodai megoldasok vagy
tobbgeneracids lakhatasi megoldasok szamara. Kilonosen érdekes a befektetok
szamara: A piaci alapu 10 eurds/m2-es célbérleti dij alapjan ez havi nett6 bérleti dijat
eredményez, amely korulbelll 3540 eurd. Ezen fellil a hat parkoléhely havi 240 eurés
bérbeadasabol szarmazé bevétel is keletkezik. igy a szamitott éves nettd bérleti dij
korilbelul 45 360 eurd, ami korllbeltl 4,6%-o0s bruttdé hozamnak felel meg. A magas
energiahatékonysaggal és a modern szabvanyokkal kombinalva ez stabil befektetést
teremt vonz6 hozamkilatasokkal. A biichlbergi/saderreuti elhelyezkedés a vidéki baj és a
varos kozelségének tokéletes kombinacidjat kinalja. Bevasarlasi lehetoségek, iskola,
szabadtéri uszoda és sportlétesitmények talalhatok a kozvetlen kézelben, mig Passau
atfogo infrastrukturajaval konnyen megkozelitheto. Ez a sokoldalu ingatlan szamos
lehetoséget kinal befektetok, sajat tulajdonu lakast bérlok és tobbgeneraciés csaladok
szamara egyarant.
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Részletes felszereltség

- ruhiges Landleben bei 15 PKW-Minuten in die Passauer City
- Komplettsanierung in 2021/22 = neuwertiger Zustand
- aul3erst attraktives Gesamtpaket

- EG-Wohnung barrierefrei

- insg. 11 Zimmer

- Luftwarmepumpe

- Siid-Balkon und schéne Std-Terrasse

- grofRzligige Raumaufteilung

- moderne und neuwertige Einbaukiichen

- elektrische Rollladen

- Eichenparkett gekalkt
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Minden a helyszinrol

Der Weiler Saderreut ist ein Gemeindeteil von Blchlberg im niederbayerischen Landkreis
Passau.

Der staatlich anerkannte Erholungsort Blichlberg liegt in der Region Donau-Wald im
stdlichen Bayerischen Wald. Die Ortschaft befindet sich rund 13 Kilometer nordéstlich
von der Dreifllissestadt Passau, 22 Kilometer siudlich von Freyung sowie jeweils 10
Kilometer von Hauzenberg und Waldkirchen entfernt.

Der Ort hat eine gute Infrastruktur mit Einkaufsmoglichkeiten, Arzten, Zahnarzten,
Apotheken, Kindergarten und Grundschule, Schwimmbad, etc.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 11.10.2033.

Endenergiebedarf betragt 21.90 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2022.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




VP azonositd: 25166045 - 94124 Bichlberg / Saderreut

Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Mathias Zank

Heiliggeistgasse 1, 94032 Passau
Tel.: +49 851 -21 18923 0
E-Mail: passau@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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