Passau

Muemléekvédelem alatt allo éplilet: 3 szobas lakas
|atvanyos sziklakerttel

VP azonosito: 25166042

VETELAR: 239.000 EUR ¢ HASZNOS LAKOTER: ca. 85,94 m2 . SZOBAK: 3
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VP azonositd: 25166042 - 94034 Passau

Attekintés

25166042 239.000 EUR

ca. 85,94 m?2 Emelet

1 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1 Kaufpreises

1564




VP azonositd: 25166042 - 94034 Passau

Attekintés: Energia adatok

A rendelkezések
szerint nem kotelezo
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN
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| von Poll Immobilien

GOITIG WS 00725

ausgezeichneten Immobilienmakler.
Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0851 - 21 18 92 30

Shop Passau | Heiliggeistgasse 1 | 94032 Passau | passau@von-poll.com
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Alapraj zok
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Az elso benyomas

Ez az egyedllallg, 16. szazadi ingatlan muemlékvédelem alatt all, és lenyugdzoen 6tvozi a
torténelmet a modern lakhatési kényelemmel. A hét lakasos éplletet az évek soran
folyamatosan kar bantartottak és moder nizaltak, anélkil, hogy elvesztette volna kiilénleges
bajat. 2017-ben az éplilet megkapta Passau var os rangos homlokzati dijat. Az 1999/2000-es
bovités soran a masodik emeletet és a tetoter et magas szinvonalon feezték be. 2013 és 2017
kozott atfogo arvizvédelmi intézkedéseket hajtottak végre alegljabb szabvanyok szerint,
majd 2020-ban koomlas-elharitast végeztek, éslegutobb, 2024-ben a kerti bejarat teljes
feldjitasat. Ennek eredményeként az épulet kivalo allapotban van. Az ingatlant kézponti
gazfutésbiztositja. A jelenleg elado tagas, antik stilusi lakés Ures, frissen festett, és azonnal
bekdltdzheto. Egy haldszobaval, egy beépitett konyhabutorral és egy taroldhelyiséggel, egy
étkezovel, egy nappalival és egy nagy furdoszobaval rendelkezik, kaddal és dupla mosdéval.
Mindez jél elosztott, kor Gilbeltil 83 m2lak6téren. A tagadhatatlan fénypont a lélegzetelallitd
sziklakertekbol nyil6, a domboldalba lenyugbzoen integrélt rész. Ez a kivételeskultéri
tertlet egyedi hangulatot teremt, ésa varos szivében egy ritka természeti darabbal boviti ki a
lakGteret. Itt hosszU nyéri estéket tolthet egyedlil vagy barataival, grillezhet, békében
olvashat egy konyvet, vagy egyszer uen csak élvezheti a kilatast. Ez a muemlékvédelem alatt
alléingatlan 6tvozi atorténelmet, a stilust és az életminoséget —idedlis azok szamar a, akik
értékelik a kivételesingatlanokat. A jelenlegi koziizemi koltségek ésatartalékok jelenleg
Ujraszamitas alatt allnak.
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Részletes felszer eltseg

- Toller Ausblick Gber die Donau in die Passau Altstadt
- Parkettboden

- Einbaukiiche

- spektakulédrer Feldengarten

- Kellerabtell

- Denkmalschutz

- Gaszentralheizung
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Minden a helyszinrol

Die Wohnung liegt zentraler am Rand der City, in unmittelbarer Nahe zu
Einkaufsmoglichkeiten, Cafés, Restaurants und der Universitat. Die Altstadt ist bequem zu
Ful’ erreichbar.

Eine gute Busanbindung sowie der nahegelegene Bahnhof sorgen fiir schnelle Verbindungen
in alle Richtungen. Mit dem Auto sind die B12, B8 und B85 sowie die A3 in wenigen Minuten
erreichbar.
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Tovabbi informaci6 / adatok

ELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Mathias Zank

Heiliggeistgasse 1, 94032 Passau
Tel.: +49851-21189230
E-Mail: passau@von-poll.com

www.von-poll.com
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