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Tagas kétlakasos haz gyonyoru telken, rengeteg
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Attekintés

25166034 585.000 EUR

ca. 201,14 m? Kauferprovision

10 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

6 beurkundeten

2 Kaufpreises

Terasz, Beépitett
konyha, Erkély




VP azonosit6: 25166034 - 94034 Passau

Attekintés: Energia adatok

Olaj Energia tanusitvany
13.10.2034 177.80 kWh/m2a
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

‘ VON POLL

Capital
o

MAKLER-KOMPASS

TEFT 1072021

Top-Makler Passau

Héchstnote fiir
von Poll Immobilien

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 0851 - 21 18 92 30

Shop Passau | Heiliggeistgasse 1 | 94032 Passau | passau@von-poll.com




VP azonosit6: 25166034 - 94034 Passau

Az ingatlan




\/p VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosit6: 25166034 - 94034 Passau

Az ingatlan




VP ‘ VON POLL

VP azonosit6: 25166034 - 94034 Passau

Az ingatlan

www.von-poll.com




VP azonosit6: 25166034 - 94034 Passau

Alaprajzok
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Az elso benyomas

Ez a tagas, két garazzsal rendelkezo, kétlakasos haz kivalé feltételeket kinal csaladok
szamara, akik a lakast és a munkat 6tvozik, tobb generacio egyiitt élhetnek, vagy bérbe
adhatjak, tébb mint 200 m2 lakoéterllettel és 865 m? telekmérettel. Az ingatlant utoljara
2002-ben korszerusitették, atgondolt alaprajzaval és sokoldalu felhasznalasi
lehetoségeivel lenyugdzo. A két lakdegység kilon bejarattal rendelkezik, vildgos és
baratsagos. A haz 6sszesen tiz szobajaval — kdztik négy-hat halészobaval — és két
firdoszobajaval szamos kialakitasi lehetoséget kinal. Az elrendezés alkalmas nagyobb
csaladok szamara, tébbgeneracids otthonként vagy dolgozdoszoba kialakitasara. A
foldszinten egy tagas eloszoba fogadja Ont, amely a fo lakoterekbe vezet. A nagy nappali
mellett tovabbi helyiségek talalhatok, amelyek rugalmasan hasznalhatok haldészobaként,
irodaként vagy vendégszobaként. A konyha boséges pultfelliletet és elegendo helyet
kinal egy étkezonek. A funkciondlis foldszintet egy természetes fénnyel megvilagitott
flrdoszoba teszi teljessé. A szinte azonos elrendezésu felso szinten tovabbi szobak
talalhatok, amelyek halészobaként vagy privat pihenohelyként is hasznélhatok. Egy
modern flrdoszoba is ezen a szinten talalhatd. Minden szobaban nagy ablakok
biztositanak kellemes fényt, és kilatast nyujtanak a tagas kertre. A vilagos nappalik
baratsagos légkort és magas szinvonall lakhatasi koriilményeket biztositanak. A déli
fekvésu erkély tokéletes lehetoséget kinal a napsités élvezetére. A j6l karbantartott
kiltéri terllet pihenésre és koz0s tevekenységekre csabit. Az ingatlan mérete szamos
lehetoséget kindl a kertészkedok szamara, példaul jatszéterek telepitésére, tagas terasz
kialakitasara vagy magasagyasok épitésére. A kétlakasos haz boséges tarol6- és
haztartasi helyiségekkel, valamint parkolasi lehetoséggel is biiszkélkedhet, részben a
praktikus, kertkapcsolattal rendelkezo pincének kdszénhetoen, amely kényelmessé teszi
a mindennapokat. A hazban egy jol mukddo, alacsony homérsékletu futési rendszer
taladlhato, amelyet 2001-ben telepitettek. Az energiakoncepciét a hasznalati melegviz
eloallitasdhoz napenergia egésziti ki. A j6l karbantartott szerkezet és az atgondolt
alaprajz lehetoséget kinal arra, hogy sajat lakaselképzeléseit és kivansagait kezelheto
erofeszitéssel valdsitsa meg. Ez a kétlakasos haz az egyedi hasznélati lehetoségeket
Otvozi a kényelmes elhelyezkedéssel, és kilondsen alkalmas azoknak a vasarléknak,
akik értékelik a teret, a rugalmassagot és a kellemes lakokornyezetet. Orémmel mutatjuk
be Onnek személyesen ezt a sokoldallil hazat egy megtekintés soran — gyozodjon meg a
helyszinen a benne rejlo lehetoségekrol.
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Részletes felszereltség

Wohnflache ca. 200 m2
Grundstlcksgrofie 865 m?2

Fenster von 2001

Inbetriebnahme der aktuellen Heizung: 2001 (mit aktuellem Prifbericht)
Solarthermie

Zweifamilienhaus mit zwei Einheiten
Separate Zugange fir beide Wohnungen
Insgesamt (2x 5) = zehn Zimmer

Vier bis sechs Schlafzimmer

Flexible Raumaufteilung

Geeignet fur Mehrgenerationenwohnen
Ideal fir Wohnen und Arbeiten

GrolRes Wohnzimmer

Helle, freundliche Wohnbereiche

Kiiche mit Essbereich

Tageslichtbader vorhanden
Obergeschoss mit Stidbalkon

Grol3e Fenster, viel Licht

Gepflegter Gartenbereich mit viel Platz fir Spielgerate
Keller mit Gartenzugang

Ausreichend Abstell- und Nutzflachen

2 Garagen

Vorteilhafte Lage
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Minden a helyszinrol

Da wo die Stadtteile Hals, Grubweg und Hacklberg aufeinander treffen, liegt dieses
Anwesen nahe der llz und trotzdem hochwassersicher. Mit guter Verbindung sowohl in
den Bayrischen Wald als auch nach Passau (5 PKW-Minuten). In 500 Meter ist man
fuBlaufig in der Altstadt.

Die hervorragende Infrastruktur fir Familien zeigt sich auch in der Nahe zu
Bildungseinrichtungen: Kindergarten und Grundschulen sind in nur 6 bis 9 Minuten zu
Fuld erreichbar, wahrend weiterfiihrende Schulen wie das Gisela-Gymnasium und das
Gymnasium Leopoldinum in knapp 15 Minuten bequem erreichbar sind. Die Universitat
Passau ist ebenfalls gut angebunden und in rund 15 Fahrradminuten erreichbar, was
auch alteren Kindern und Jugendlichen attraktive Perspektiven erdffnet. Gesundheitliche
Versorgung ist durch eine Vielzahl von Arzten, Zahnarzten und Apotheken in fuRlaufiger
Entfernung von 5 bis 10 Minuten sichergestellt, erganzt durch nahegelegene Kliniken, die
fur alle Notfalle bestens geristet sind.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist optimal: Mehrere Bushaltestellen,
darunter ,llzleite* in nur 2 Minuten Fulweg, gewahrleisten eine schnelle und
unkomplizierte Mobilitat innerhalb der Stadt. Fir langere Strecken ist der Hauptbahnhof
in etwa 20 Minuten zu Ful} erreichbar, was Familien flexible Reisemdglichkeiten bietet.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 13.10.2034.
Endenergieverbrauch betragt 177.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1962.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Mathias Zank

Heiliggeistgasse 1, 94032 Passau
Tel.: +49 851 -21 18923 0
E-Mail: passau@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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