
Salzweg

Hangulatos családi ház lakhatáshoz és munkához
Oberilzmühle közelében

 

VP azonosító: 25166037

 

 
VÉTELÁR: 598.000 EUR • HASZNOS LAKÓTÉR: ca. 281,11 m2 • SZOBÁK: 10 • FÖLDTERÜLET: 1.027 m2
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Áttekintés

VP azonosító 25166037

Hasznos lakótér ca. 281,11 m²

Szobák 10

Hálószobák 4

Fürdoszobák 2

Vételár 598.000 EUR

Ház Családi ház

Jutalék Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Modernizálás /
felújítás

2002

Felszereltség Vendég WC,
Úszómedence,
Szauna, Kandalló,
Beépített konyha
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Áttekintés: Energia adatok

Energiaforrás Olaj

Energia tanúsítvány
érvényességének
lejárata

29.09.2035

Energiatanúsítvány Energetikai
tanúsítvány

Teljes energiaigény 63.30 kWh/m²a

Energiahatékonysági
besorolás /
Energetikai
tanúsítvány

B

Építési év az
energiatanúsítvány
szerint

2002
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Alaprajzok





Ez az alaprajz nem méretarányos. A dokumentumokat a megbízó adta át a részünkre. Az
adatok helyességéért nem vállalunk felelosséget.
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Az elso benyomás

Üdvözöljük Önt egy egyedülálló lehetoségben, ahol békés, vidéki környezetben élhet és

dolgozhat az Oberilzmühle-víztározó közelében. Ez a tágas és energiatakarékos,

körülbelül 281 m² lakóterületu családi ház boséges helyet kínál egy nagy család

számára, valamint változatos lehetoségeket kínál további kereskedelmi célú

felhasználásra vagy a vidéki élet és munka kombinálására. Az eredeti ház 1979-bol

származik, és utoljára 2002-ben bovítették, felújították és modernizálták. A szabadon

alakítható helyiségek és a rugalmas alaprajz lehetové teszi a lakhatási és életmódbeli

koncepciók széles skáláját. Jelenleg a teljes terület mintegy 48%-át kereskedelmi célra

használják alternatív gyógyászatot végzo szakemberek rendelohelyeként. Ez a tér

sokoldalú lehetoségeket kínál, és továbbra is használható csendes üzleti célokra:

ügyvédi irodaként, biztosítótársaságként, fizioterápiás rendeloként vagy egyszeruen

kényelmes otthoni irodaként. 100%-os lakóingatlanná alakítása is lehetséges, így a teljes

terület az egyéni igényekhez igazítható. A ház szíve egy hangulatos nappali, kényelmes

fatüzelésu kályhával, amely tökéletes a huvös estéken való pihenésre. Innen közvetlenül

ki lehet jutni a hívogató déli fekvésu teraszra. További fénypont a privát szauna, amely

otthoni kényelmet és wellness-részleget kínál. A házban négy hálószoba található,

amelyek alkalmasak családtagok, vendégek vagy irodák számára. A két fürdoszoba

egyike jelenleg befejezetlen, így teljesen az Ön igényei szerint alakítható. Több

gyökérpince is található élelmiszerek vagy finom borok tárolására. A világos

belsoépítészet, amely sok fát tartalmaz, kellemes lakókörnyezetet teremt. A bútorok

kiváló minoséguek és funkcionálisak. A konyha boséges helyet kínál a közös étkezések

elkészítéséhez, és egy kényelmes étkezohöz csatlakozik. A szobák rugalmasak,

egyedileg alakíthatók ki az Ön igényei szerint, és ideálisak közös életre vagy csendes

munkára egy fedél alatt. Az ingatlanhoz egy kétszintes, dupla garázsépületet terveznek

és engedélyeznek. Az 1027 m²-es telken abszolút nyugalmat és boséges magánéletet

élvezhet. Az Oberilzmühle-víztározó közelsége különösen vonzóvá teszi ezt a helyet a

természet szerelmeseinek és azoknak, akik zöld környezetben szeretnének élni.
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Részletes felszereltség

- Einzigartige Wohn- und Arbeitsgelegenheit

- Ruhige, ländliche Lage am Stausee Oberilzmühle

- Auf über 280m² Wohnen und Arbeiten

. Energieeffizienzklasse B

- Flexible Grundrissgestaltung

- Gewerbeflächen vielseitig nutzbar

- Gemütliches Wohnzimmer mit Schwedenofen

- Sonnige Südterrasse

- Eigene Sauna im Haus

- Vier Schlafzimmer flexibel nutzbar

- Badezimmer im Rohbau – frei gestaltbar

- Mehrere praktische Erdkeller

- Helle Räume mit viel Holz

- Küche mit angrenzendem Essbereich

- Geplantes Doppelgaragen-Gebäude genehmigt

- Großes Grundstück mit 1.027 m²

- Ideal für Familien und Freiberufler
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Minden a helyszínrol

Die Lage zwischen Salzweg und Passau-Grubweg nahe des Stausees Oberilzmühle

eröffnet Familien ein besonders angenehmes Lebensumfeld, das durch eine ruhige

Nachbarschaft und zahlreiche Möglichkeiten zur Freizeitgestaltung besticht. Die Nähe zu

Passau sorgt für eine ausgewogene Balance zwischen naturnahem Wohnen und

urbanem Komfort. Hier finden Kinder und Eltern gleichermaßen ideale Voraussetzungen,

um sich zu entfalten und gemeinsam wertvolle Momente zu erleben.

Für Familien sind vor allem die ausgezeichneten Bildungsangebote von großer

Bedeutung: In einem Umkreis von 3 Kilometern erreichen Sie verschiedene Kindergärten

sowie Grund- und Mittelschulen in Salzweg und dem nahegelegenen Passau-Grubweg.

Auch die medizinische Versorgung ist mit mehreren Ärzten, Zahnärzten und Apotheken

innerhalb des gleichen Umkreises bestens gewährleistet, was ein beruhigendes

Sicherheitsgefühl für die ganze Familie schafft. Für aktive Familien bieten nahegelegene

Sportanlagen und großzügige Spielplätze vielfältige Möglichkeiten zur Erholung und

gemeinsamen Aktivitäten an der frischen Luft. Kulinarisch laden charmante Restaurants

und Cafés zu genussvollen Stunden ein, die das familiäre Miteinander bereichern.

Hier, nahe der Oberilzmühle finden Familien ein behütetes Zuhause, das durch seine

ausgewogene Infrastruktur, die naturnahe Lage und die herzliche Gemeinschaft

überzeugt. Hier wachsen Kinder sicher auf, während Eltern die Vorzüge eines ruhigen

und zugleich gut angebundenen Wohnortes genießen – ein Ort, an dem Familienleben in

seiner schönsten Form erblüht.
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További információ / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gültig bis 29.9.2035.

Endenergiebedarf beträgt 63.30 kwh/(m²*a).

Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Öl.

Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 2002.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH

nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,

bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners

festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der

Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir

nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn

Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig,

deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert

Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen.

Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw.

Vermieter und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Kapcsolattartó

További információért forduljon a kapcsolattartójához:

Mathias Zank

 

Heiliggeistgasse 1, 94032 Passau
Tel.: +49 851 - 21 18 923 0

E-Mail: passau@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizárásához

 

www.von-poll.com

/en/impresszum

