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Attekintés

25345033
ca. 84,99 m?
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1982

1 x Garazs

149.000 EUR
Emelet

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2014

Karbantartott
Szilard

Vendég WC,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Olaj Energia tanusitvany
12.10.2027 72.00 kWh/m?2a

B
Olaj

1982
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
» Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

www.von- m
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Az elso benyomas

Udvozoljiik ebben a lakasban, amely lenyug6zi a jol megtervezett elrendezését és kivald
allapotéat. Ez a lakas egy 1982-ben épult tarsashaz 5. emeletén talalhaté. Korilbeldl
84,99 mz lakotertiletével és 6sszesen harom szobajaval ez az ingatlan kényelmes
lakékdrnyezetet kinal egyedulallok, parok vagy kis csaladok szamara. Az éplletet
rendszeresen karbantartottak és korszerusitették: az ablakokat 2006-ban cserélték, a
futési rendszert pedig 2014-ben ujitottak fel. A kiilso festést 2026-ra tervezik. A kdzponti
olajfutési rendszer kellemes beltéri klimat biztosit, még hideg napokon is. A berendezési
targyak és szerelvények megfelelnek a modern és funkciondlis szabvanyoknak, a
tartossagra és a karbantartasra helyezve a hangsulyt. A lakashoz egy hivogat6 eloszoba
tartozik, amely minden helyiségbe bejutast biztosit. A nagyméretu nappali és étkezo
természetes fénnyel teli, és boséges helyet kinal a kényelmes bltoroknak. Innen
élvezheti a panoramas kilatast, amely kilénoésen lenyug6zo errol a magasabb emeletrol.
A szomszédos konyha kényelmes elrendezésu. A két haldszoba rugalmas felhasznalasi
lehetoségeket kinal — akar hagyomanyos haldszobaként és gyerekszobaként,
hal6szobaként és vendégszobaként, vagy otthoni munkavégzésre is alkalmas. A
flrdoszobaban kad talalhaté. Tovabbi bonuszként kilénallé pincetarolo is rendelkezésre
all, amely extra helyet biztosit haztartasi gépeknek, kerékparoknak vagy téli
gumiabroncsoknak. A személylift kényelmes hozzaférést biztosit az épilet minden
szintjéhez, az alagsortol a legfelso emeletig. Ezaltal a lakas kénnyen megkozelitheto
idosek vagy babakocsis csaladok szamara. Garazs all rendelkezésre a jarmu szamara,
amely nemcsak az idojaras viszontagsagaitol véd, hanem a kdnnyu be- és kijutast is
biztositja. Ez kilén6sen tUdvozlendo tulajdonsag varosi kdrnyezetben. A lakas kézponti
elhelyezkedése kivalé tomegkdzlekedési kapcsolatokat biztosit, és révid sétakkal
elérhetok az Uzletek, iskolak és egyéb alapveto szolgaltatdsok. A kdzelben szabadidos
és kikapcsolddasi lehetoségek is talalhatok, ami tovabb noveli a lakbovezet vonzerejét.
Osszességében a lakas vonzé ajanlat azoknak a leendo vasarloknak, akik értékelik a jol
karbantartott, j6l elrendezett lakotereket egy kellemes helyen, funkcionalis
felszereltséggel. Gyozodjon meg réla személyesen egy személyes megtekintés soran —
varjuk jelentkezését.
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Részletes felszereltség

- 3 Zimmer-Wohnung
- Aufzug

- Fernblick

- Garage
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich in Pocking, einer aufstrebenden Stadt im niederbayerischen
Landkreis Passau, unweit der dsterreichischen Grenze. Pocking bietet die perfekte
Kombination aus stadtischer Infrastruktur und naturnahem Wohnen.

Die Stadt zeichnet sich durch eine hervorragende Verkehrsanbindung aus: Uber die
nahegelegene A3 sowie die B12 erreicht man die Stadte Passau, Simbach am Inn und
Scharding (Osterreich) in kurzer Zeit. Auch der 6ffentliche Nahverkehr ist gut ausgebaut
— der Bahnhof Pocking bietet regelmafige Verbindungen Richtung Passau und Minchen.

In unmittelbarer Umgebung befinden sich zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, Arzte,
Apotheken, sowie Kindergarten, Schulen und weiterfihrende Bildungseinrichtungen. Das
nahegelegene Freizeit- und Erlebnisbad PEB sowie der Rottaler Baderdreieck (Bad
Flssing, Bad Griesbach, Bad Birnbach) sorgen fur Entspannung und Erholung.

Natur- und Sportliebhaber profitieren von der reizvollen Umgebung mit zahlreichen Rad-
und Wanderwegen entlang der Rott sowie attraktiven Golfplatzen in der Region.

Dank der guten Infrastruktur, der Nahe zu Passau und Osterreich sowie des hohen
Freizeitwerts zahlt Pocking zu einer der gefragtesten Wohnlagen im sidlichen
Niederbayern.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 12.10.2027.
Endenergieverbrauch betragt 72.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1982.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

PROVISIONSHINWEIS:

Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll
Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der
Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach 8§ 8 1, 2 Abs. 1
Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen.
Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten lhres Personalausweises
festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Uberprtfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert




Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Mathias Zank

Heiliggeistgasse 1, 94032 Passau
Tel.: +49 851 -21 18923 0
E-Mail: passau@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com



/en/impresszum

