Passau / Haidenhof-Sid

Legnagyobb befektetés Pennsylvaniaban: Modern,
18 lakasos épulet innovativ energiakoncepcioval

VP azonosit6: 25166031

VETELAR: 2.950.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 1.085 m2 « FOLDTERULET: 989 m?
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Attekintés

25166031 2.950.000 EUR

ca. 1.085 m? Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
1960/2016 MwSt,) des
beurkundeten
Kaufpreises

2016

ca. 1085 m2
Terasz, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Gaz Energia tanusitvany
19.08.2035 57.10 kWh/m?2a
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Az ingatlan
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Az ingatlan

A }-'.:'\\-'.
R

o
S
s

0\
L Ashe
S
‘- “i‘ hsa®

FUR SIE IN DEN BESTE GEN

MAKLER-KOMPASS

e 07202
Top-Makler Passau
Hachstnote fiir

von Poll Immobilien

ausgezeichneten Immobilienmakler.
Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0851 - 21 18 92 30

Shop Passau | Heiliggeistgasse 1 | 94032 Passau | passau@von-poll.c

www.von-p
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Alaprajzok

Lageplan M1/200
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Az elso benyomas

Ez az ingatlan a két vilag legjavat 6tvozi: egy massziv, teljesen modernizalt lakdéplilet
garantalt bérleti bevétellel — és egy eloremutatd energiakoncepcioval, amely fenntarthaté
tobblethozamot biztosit. A befektetok szamara ez ritka lehetoséget kinal egy magas
hozamu csomag megszerzésére, hosszu tava értékndvekedési potenciéllal és jelentos
novekedési potenciallal. ADATOK / HOZAM / POTENCIAL 2017 6ta a meglévo bérleti
dijakat — az 0] bérleti szerzodések kivételével — nem madositottak. A jelenlegi atlagos
bérleti dij mindéssze 8,95 eurd/m2. Az IVD piaci jelentése (PNP, 2025. szeptember 8.)
szerint a passaui meglévo ingatlanok 0j bérleti dijai mar 11,40 eur6/m2 — és ez az érték
emelkedik. Ezen érték alapjan egy 6sszesen 1085 m2-es bérbeadott tertilet 148 428
eurds potencialis éves bérleti bevételt eredményez, plusz 10 200 eurét a
parkoléhelyekbol és kdrilbelll 15 000 eurdt az aram- és energiaértékesitéshol. Teljes
potencial: évi 173 628 eurd. Ez 5,9%-0s, azaz 17-szeres hozamnak felel meg.
INGATLAN ATTEKINTESE: - 18 lakasos tobblakasos éptilet - Telekteriilet: 989 m2 - Két
szomszédos éplilet (volt raktar, sorhaz), teljesen felljitva és modernizalva - 28—-100 m2-
es lakasmeéretek erkéllyel — idedlis keveréke az egy- és csaladi lakdsoknak - 4 bejarat,
funkcionalis elrendezés - Atfog6 felljitas 2016—2017-ben (teto, ablakok, csévek, futés,
padlok stb.) - B energiahatékonysagi osztaly — jévobiztos és vonzé a bérlok szamara.
KULONLEGES JELLEMZOK BEFEKTETOK SZAMARA: - Telies mértékben bérbe adva
a befejezés o6ta - Eves nett6 bérleti dijbevétel: 116 520 eur6 - Toébbletbevétel az aram- és
hoszolgaltatasbdl: kb. 15 000 eur6 évente - Teljes bevétel 2024-ben: 131 520 eurd
évente A hagyomanyos bérbeadas és a sajat aramszerzodéses rendszer innovativ
kombinacioja teszi ezt az ingatlant egyedulalléva. A bérlok megfizetheto, fenntarthato
energiabol profitalnak — a tulajdonos pedig kiszamithato tobbletprofitbol. ENERGIA ES
TECHNOLOGIA (modern és jovobiztos: - Kapcsolt ho- és villamosenergia-termelo
eromuvek (CHP) villamosenergia- és hotermelésre - 40 kWp-s fotovoltaikus rendszer
(2023) - 20 kW-o0s Victron akkumulatorrendszer aramsziinet-védelemmel - Akéar 3
honapig onellaté energiaellatas egy kiegészito folyékonygaz-tartalynak koszénhetoen -
Tavoli méroora-leolvaséas és szamlazas az ISTA-n keresztil - Villamosenergia- és
hoszolgaltat6 vallalat: tovabbi 13 000 - 15 000 eur6 éves bevétel ==> Ez az
energiakoncepcio csokkenti a kozlizemi koltségeket, versenyelonyt teremt a bérleti
piacon, és erositi a megtérilést. LAKO- ES NYITOTT TEREK: - Ujonnan parkositott,
burkolt és névényzettel belltetett kiltéri terliletek - Erkélyek (8,6 m2) lakasonként —
magas életminoség - 11 foldalatti parkol6hely - 10 kiltéri parkol6hely - Kézponti, jol
megkdzelitheto elhelyezkedés Passauban AZ ON BEFEKTETESI LEHETOSEGE: Ezzel
az ingatlannal nemcsak 18 modern lak6egységet vasarol egy dinamikusan névekvo
egyetemen és Ez az ingatlan nemcsak egy hatarvarosban talalhato, hanem egy...




atgondolt energiakoncepcid, amely inflacio- és valsagalléva teszi. Elonytk: magas bérleti
kereslet a vonzo lakdsméreteknek kdszdnhetoen; teljes kihasznaltsag stabil bérleti
bevétellel; fenntarthaté energiakoncepcié tovabbi profittal; és hosszu tavu
értékndvekedés a modernizacio és az elhelyezkedés révén. KOVETKEZTETES: Ez a
befektetés tobb mint egy klasszikus tarsashéz: ez egy jovoorientalt lako- és
energiaprojekt, amely a stabil pénzaramlast 6tvézi az innovativ energiagazdalkodéssal.
Egy olyan lehetoség, amely ritkan adddik a piacon Passauban. Fektessen be most, és
profitaljon egy stabil lakéingatlanbdl, plusz az energiahozambal!
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Részletes felszereltség

- modernisierte Wohnanlage in Top-Zustand

- vermietete Wohnflache: 1.085m2 (vollvermietet)
- 11 TG-Stellplatze und 10 AuRRenstellplatze

- Komplett kernsaniert 2016—-2017

- 18 Wohnungen, 28—100 m2

- Energieeffizienzklasse B

- 40 kWp PV-Anlage (2023)

- 20 kW Akku-Blackout-System

- Blockheizkraftwerke mit Contracting

- Neue Balkone

- Hochwertige Leitungen & Technik

- Top-Lage in Passau (Néhe zu OPNV, Einkaufsmdglichkeiten und AB-Anschluss)
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie liegt im schonen Stadtteil Haidenhof-Sid. Die hervorragende Infrastruktur
zeigt sich auch in der unmittelbaren Nahe zu vielféaltigen Annehmlichkeiten, die das
Leben in Passau bereichern und die Attraktivitat fir Mieter und Eigentiimer
gleichermal3en erhéhen. Fur den taglichen Bedarf sind nehgelegene
Einkaufsmoglichkeiten wie Kaufland und ALDI in nur wenigen Gehminuten erreichbar.
Die exzellente Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr mit mehreren Bushaltestellen
in 3 bis 5 Minuten FuRBweg sind ein Garant firr zufriedene Mieter. Die Nahe zu wichtigen
Autobahnanschlissen rundet das verkehrstechnische Angebot ab und sichert eine
hervorragende Erreichbarkeit.

Im Bereich Freizeit und Kultur bietet Passau ein vielfaltiges Angebot, das von modernen
Sportanlagen und Spielplatzen, die in wenigen Minuten mit dem Fahrrad oder
offentlichen Verkehrsmitteln erreichbar sind.

Die Gesundheitsversorgung ist durch nahegelegene Facharzte, Apotheken und das
Klinikum Passau in etwa 5 PKW-Minuten ebenfalls bestens gewéhrleistet, was die
Standortqualitat zusatzlich unterstreicht.

Fur Investoren bietet diese Lage somit eine ideale Verbindung aus Sicherheit,
Wertsteigerungspotenzial und hoher Lebensqualitat, die langfristig stabile Ertrage und
eine solide Kapitalanlage gewahrleistet.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.8.2035.

Endenergieverbrauch betragt 57.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1960.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Mathias Zank

Heiliggeistgasse 1, 94032 Passau
Tel.: +49 851 -21 18923 0
E-Mail: passau@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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