Wegscheid

18. szazadi muemlekvedelem alatt allo
lakoépulet, egykori malomépdulet idilli kertben
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Attekintés

25345023
ca. 318,22 m?
Tetotéri lakas
7

4

1

1705

4 x Felszini
parkolohely

579.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott

Szilard

ca. 422 m?

Terasz, Vendég
WC, Kandallo, Kert /
k6z0os hasznalat,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Tuzhely A rendelkezések
Elektromossag s%erlnt nem
kotelezo
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Az elso benyomas

Udvozéljiik ebben a tdrténelmi vidéki hazban, amely 1705-ben épiilt és a mai napig
gondosan karbantartott. A nagyméretu, korllbellil 6266 m?-es telken fekvo ingatlan
valdban kivételes életélményt kinal. A fo telek 2434 m?-es, mig a szomszédos
3834 m?-es rét tovabbi lehetoségeket kinal. Ez az ingatlan idedlis a térténelmi
épitészet szerelmeseinek és azoknak, akik értékelik a torténelem és a modern
kényelem 6tvozeését. A foépulet melletti melléképillet nem muemlékvédelem alatt
all. A haz korilbelll 354 m?-es lakoterlletével boséges teret kinal az egyedi
kialakitasi lehetoségeknek. Az elrendezés 6sszesen hét szobat tartalmaz, kéztik
negy hivogaté halészobat, amelyek az egész csalad szamara pihenohelyként
szolgalnak. A hazban egy furdoszoba talalhatd, amelyet a tervezett bovitési
potencial részeként tovabbi firdoszobdk kialakitdsanak lehetosége egészit ki a
tetotérben. A kétszintes mansardtetos szerkezet épitészeti megjelenésével
lenyugdzo, és tovabb fokozza a tetotér bovitésének lehetosége, valamint egy
potencialisan atalakithato istalléépulet. A futési rendszer fatiizelésu kalyhakat
kombinal éjszakai hotarolds futotestekkel, biztositva a kellemes meleget a hidegebb
honapokban. Egy nyitott kandalld, két cserépkalyha és két dntottvas kalyha is
hozzajarul a meghitt hangulathoz. A vidéki haz belll a letunt szazadok varazsat
tikrozi anélkil, hogy a modern kényelemrol le kellene mondania. A torténelmi fa
gerendas mennyezet és a kivaléo minoségu deszkapadlé minden helyiségnek
karaktert és hitelességet kdlcsondz. Az eredeti 18. szazadi ajtok nemcsak
funkcionalisak, hanem dekorativ elemek is, amelyek hozzajarulnak a haz egyedi
hangulatahoz. Az ingatlan kiemelkedo tulajdonsaga az egyedileg tervezett,
természetes kert, amely szamos lehetoséget kinal a kikapcsolddasra és a
szabadtéri tevékenységekre. A haz sajat vizellatassal és szennyviztisztitd
rendszerrel is rendelkezik, ami tovabb hangsulyozza dnellato jellegét. Az osztrak
hatar k6zelében talalhato, igy elvonultsagot és a kdrnyezo régié felfedezésehez

kényelmes hozzaférést biztosit. Ez a jol karbantartott és szeretettel felujitott haz




alkalmas allandé lakhelynek vagy tekintélyes masodik otthonnak. Talan ez az
otthon, amit keresett — egy olyan ingatlan, amely torténetet mesél, és jovobeli
torténeteket igér. Szeretettel meghivjuk, hogy személyesen is latogassa meg ezt a
lenyug6zo vidéki hazat, és tapasztalja meg annak tulajdonsagait. Lépjen
kapcsolatba vellnk idopont egyeztetése erdekében, hogy megbeszélhessik a

megtekintést, és tdbbet megtudjon errol a kivételes ingatlanrol.
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Részletes felszereltseg

- Denkmalgeschutztes Landhaus aus dem 18. Jahrhundert

- 354 m > Wohnflache

- 2.434 m? Hauptgrundstlick

- 3.834 m? angrenzende Wiese

- Naturnaher Paradiesgarten

- Giebelstandiger zweigeschossiger Mansarddachbau - ausbaufahig
- ehemalige Scheune - ausbaufhig

- hochwertige Dielenbdden

- historische Holzbalkendecken

- originale Tlren aus dem 18. Jahrhundert
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Minden a helyszinrol

Wegscheid - Steinmihl ist eine idyllische Gemeinde im sudlichen Bayern, im
Landkreis Passau, die durch ihre landliche Schdnheit und ihre ruhige, naturnahe
Lage besticht. Die Ortschaft liegt in einer malerischen Umgebung, gepragt von
sanften Hlgeln, Waldern und Wiesen, die eine ruhige und entspannte Atmosphare
schaffen. Die Natur ist hier allgegenwartig und ladt zu Spaziergangen,
Wanderungen und Erkundungen ein, was den Ort besonders fur Naturliebhaber

attraktiv macht.

Wegscheid selbst ist eine lebendige Kleinstadt, die eine gute Infrastruktur bietet,
darunter Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen, medizinische Versorgung und kulturelle
Angebote. Sogar ein Krankenhaus ist in Wegscheid vorhanden. Die Néhe zu
Wegscheid macht es einfach, alle wichtigen Einrichtungen schnell zu erreichen,
wahrend Steinmiihl als ruhiger Ortsteil eher flir diejenigen geeignet ist, die die

Iandliche Idylle schatzen und dem Trubel entfliehen mdchten.

Die Gemeinschaft in Wegscheid - Steinmuhl ist freundlich und familiar, was den Ort
zu einem angenehmen Zuhause macht. Die Gegend ist auch bei Familien, Senioren
und Menschen, die dem Stadtleben entfliehen mochten, sehr beliebt. Die
Verkehrsanbindung ist gut, sodass man schnell in groBere Stadte wie Passau oder

auch nach Osterreich gelangen kann.

Insgesamt bietet Wegscheid - Steinmuhl eine harmonische Kombination aus Natur,
Ruhe und guter Erreichbarkeit. Es ist ein Ort, der sowohl fur Menschen, die die
Natur lieben, als auch fur diejenigen, die eine ruhige, aber dennoch gut
angebundene Wohngegend suchen, ideal ist. Die [andliche Idylle, die freundliche
Gemeinschaft und die schone Umgebung machen diesen Ort zu einem besonderen

Platz zum Leben.
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Tovabbi informacio / adatok

PROVISIONSHINWEIS:

Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von
Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die
Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen
Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortslibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll

Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § § 1, 2
Abs. TNr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das
Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen

fuinf Jahre aufbewahren muss.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur
die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es
obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind
freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder

sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Mathias Zank

Heiliggeistgasse 1, 94032 Passau
Tel.: +49 851- 2118 9230

E-Mail: passau@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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