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Attekintés

25345020
ca. 166,4 m?
Nyeregteto
8

4

2

1969

1 x Beallo, 2 x
Garazs

475.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023

Ujszeru
Szilard

ca. 60 m2

Terasz, Vendég WC,
Kandallé, Kert /
k6z0s hasznalat,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
Hoszivattyl tanusitvany
08.10.2033 47.00 kwh/m?a
A
Hoszivattyu
1969
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Speicher

Toilette
Kinderzimmer
Schlafzimmer

Treppenhaus \

Speicher
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Az elso benyomas

Idilli kert, alacsony energiakoéltségek és magas szinvonall szolgéltatasok — ezek teszik
vonzoOva ezt a szinte (] épitésu, kilonallé lakasos csaladi hazat Zentingben. Az eredetileg
1969-ben épllt haz 2023-ban teljes koru felljitason és atfogo feldjitason esett at.
Kilonos figyelmet forditottak az energiahatékonysagra és az izléses belsoépitészetre. Az
ingatlan 6sszesen 166,40 m2 lakéterlletet kinal harom szinten, amely 8 szobabol, 2
konyhabdl, 2 fiirdoszobabdl és 1 WC-bol all. Az igényektol fliggoen a haz teljes
egészében fo lakohelyként is hasznalhatd, vagy a kulonallé lakas bérbe adhato.
Korulbelll 60 m2 tovabbi tarolohely is rendelkezésre all. A jarmuvek parkolhatok a
kocsibealldban vagy a két kilonallé garazs egyikében. A 606 m2-es telket eros kerités
veszi kordl, igy alkalmas kutyatartasra, az idos fak és novények pedig kellemes
maganéletet biztositanak. igy kellemes nyari napokat tolthet a fedett teraszon, a kertben
vagy a tagas, panoramas tetoteraszon pihenve. Barki, aki stilusos otthont keres alacsony
fenntartasi koltségekkel és vonzo kiltéri térrel, megtalalja ebben az egyedilallé
ingatlanban, amit keres.
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Részletes felszereltség

- Baujahr 1969

- Kernsanierung 2023

- Energieeffizienzklasse A

- IDM Luftwarmepumpe und Ful3bodenheizung
- Glasfaseranschluss

- PV-Anlage vorbereitet

- Einliegerwohnung

- Wohnflache ca. 166 m2

- Nutzflache ca. 60 m2

- 8 Zimmer

- 2 Bader mit Dusche und Badewanne

- Gaste WC

- Stark gehobene Ausstattung

- Hochwertige grof3e Einbaukiiche

- Kaminofen im Wohnzimmer

- Balkon und Dachterrasse

- Uberdachte Terrasse im Garten

- GrundstiicksgroRe ca. 606 mz2

- Gartenschuppen fir Werkzeug und Geréte
- Komplett eingezaunt fir Hundehaltung
- 1 Carport

- 2 Einzelgaragen
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Minden a helyszinrol

Zenting — ein idyllischer Luftkurort im Herzen des Bayerischen Waldes. Eingebettet in
sanfte Hulgel, dichte Walder und weitlaufige Wiesen bietet der staatlich anerkannte
Erholungsort ein ruhiges, naturnahes Wohnumfeld mit hohem Freizeitwert. Die Gemeinde
liegt im niederbayerischen Landkreis Freyung-Grafenau und verbindet charmantes
Landleben mit guter Erreichbarkeit: Die nachstgréReren Stadte wie Passau und
Deggendorf sind in etwa 30 bis 40 Minuten mit dem Auto erreichbar.

Ob Wandern, Radfahren, Wintersport oder einfach die Ruhe der Natur genieRen —
Zenting bietet Erholung und Lebensqualitét das ganze Jahr tber. Auch kulturell und
kulinarisch hat die Region viel zu bieten: Zahlreiche traditionelle Gasthauser, Brauereien
und Veranstaltungen sorgen fiir ein lebendiges Miteinander.

Zenting verfiigt tber eine solide Infrastruktur mit Kindergarten, Grundschule, Arzten
sowie Einkaufsmoglichkeiten fir den taglichen Bedarf. Die Gemeinde ist gepragt von
einem aktiven Vereinsleben und einer freundlichen Nachbarschaft — ideal fur Familien,
Ruhesuchende oder Naturliebhaber.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 8.10.2033.

Endenergiebedarf betragt 47.00 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1969.

Die Energieeffizienzklasse ist A.

PROVISIONSHINWEIS:

Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll
Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der
Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach 8§ 8 1, 2 Abs. 1
Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen.
Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten lhres Personalausweises
festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Uberprtfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert




Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Mathias Zank

Heiliggeistgasse 1, 94032 Passau
Tel.: +49 851 -21 18923 0
E-Mail: passau@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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