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Bad Griesbach

Tagas, kulonallo haz csendes lakoovezetben

VP azonosito: 25345017

VETELAR: 349.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 172 m2 « SZOBAK: 5  FOLDTERULET: 1.181 m?
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1x Garazs

Attekintés

349.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

Szilard

Terasz, Vendég
WC, Kert [/ ko6zos
hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifutés Energia
Olaj tanusitvany
2
08.04.2035 100.01 kWh/m*a
D
Olaj
1981
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Az elso benyomas

Eladd egy tagas, csaladi haz, amely idealis csaladok szamara. Az ingatlan kortlbelll
172 m? lakoteret kinal, amely boséges teret biztosit az egyéni életstilushoz. A
kériilbelll 1200 m2-es telken fekvo haz 1981-ben épiilt. Osszesen &t szobaval
rendelkezik, k6ztlik négy tagas haldszobaval. Ezek sokféleképpen hasznalhatok —
akar halészobaként, irodaként, akar vendégszobaként. A két flirdoszoba magas
szintu kényelmet biztosit. A foldszinti firdoszobat nemrégiben teljesen felujitottak,
és modern berendezésekkel szerelték fel. A foldszinti szobakat 2020-ban Ujitottak
fel, ami tovabb fokozza a lakhatasi éiményt. 2022-ben Uj padléburkolatot szereltek
be. A lépcsohazat is 2022-ben tervezték ujra, és harmonikusan illeszkedik a
lakoterek dsszkepébe. A haz futését olajtlizelésu kdzponti futés biztositja, amelyet
2010-ben ujitottak fel, és amely allandé és hatékony hoellatast biztosit. 2023-ban a
haz egész terlletén kicserélték a vizvezetékeket. Tovabbi praktikus tulajdonsag a
kilonallé garazs, amely boséges helyet kinal egy jarmu szamara. Az ingatlan
tovabbi elonye a tagas kert, amely rengeteg helyet biztosit a szabadidos
tevékenységekhez és a szabadtéri kikapcsoldédashoz. 2023-ban uj keritést is
telepitettek az ingatlan koriilvételére. Orémmel adunk tovabbi informéaciokat, vagy
barmikor egyeztetiink idopontot megtekintésre. Ragadja meg a lehetoséget, hogy

személyesen is megtekinthesse ezt a vonzo ingatlant.
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Részletes felszereltseg

- groBes Grundstuck

- Einzelgarage

- neue Bdden

- neue Wasserleitungen

- Bad im Erdgeschoss neu gemacht

- Dachboden fiur zusatzlichen Stauraum
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und naturnahen Wohngegend von Bad
Griesbach, einer charmanten Stadt im niederbayerischen Landkreis Passau. Die
Lage zeichnet sich durch ihre idyllische Umgebung und die Nahe zu verschiedenen
Freizeitmdglichkeiten aus, die sowohl fir Familien als auch flr Ruhesuchende ideal

sind.

In unmittelbarer Nahe finden sich Einkaufsmaoglichkeiten fur den taglichen Bedarf,
darunter Supermarkte, Backereien und verschiedene Fachgeschafte. Auch
Arztpraxen und Apotheken sind in der Umgebung schnell erreichbar. Die Stadt Bad
Griesbach bietet zudem eine Vielzahl an Restaurants und Cafés, die zum Verweilen

einladen.

Auch Schulen und Kindergarten sind gut zu erreichen, was die Wohngegend
besonders attraktiv fir Familien macht. Fir sportbegeisterte Bewohner bietet Bad
Griesbach zahlreiche Freizeitmdglichkeiten, darunter Golfplatze, Wander- und

Radwege sowie Thermalbader, die fur Entspannung und Erholung sorgen.

Insgesamt bietet das Objekt eine attraktive Wohnlage, die durch ihre ruhige
Umgebung, gute Infrastruktur und vielfaltigen Freizeitmoglichkeiten besticht. Ideal
fur alle, die die Vorziige des landlichen Lebens mit den Annehmlichkeiten einer

Stadt verbinden mochten.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 8.4.2035.

Endenergieverbrauch betragt 100.01 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1981.

Die Energieeffizienzklasse ist D.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Mathias Zank

Heiliggeistgasse 1, 94032 Passau
Tel.: +49 851- 2118 9230

E-Mail: passau@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com



/en/impresszum

