Passau

3 szobas penthouse panoramas kilatassal és
garazzsal: Fényarban Usz6 élet nagy
napozoterasszal

VP azonositd: 25166011

VETELAR: 248.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 119,53 m2 - SZOBAK: 3
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Attekintés

25166011 248.000 EUR

ca. 119,53 m?2 Penthouse

3 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten
Kaufpreises
2008

Terasz, Vendég WC,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Olaj Energia tanusitvany
12.12.2027 217.00 kWh/m?2a
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

‘ VON POLL
2o 3

Capltal

MAK[EH KﬂMPASS

Top-Makler Passau

Héchstnote fiir
Poll Immobilien

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 0851 -21 18 92 30

Shop Passau | Heiliggeistgasse 1 | 94032 Passau | passau@von-poll.com
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Alaprajzok

Dachterrasse
34.35m?2 (9.21 x 3.73)

Wohnzimmer
33.67 m2 (8.98 x 3.75)

Kiiche Esszimmer
6.34 m? (4.34 x 1.46) 10.56 m2 (4.31 x 2.45)

Kinderzimmer
9.05m? (4.33 = 2.09)

2.66 x 2.20

Schlafzimmer
17.23 m2 (4.34 x 3.97)

Eingang

Abstellraum
9.58 m2 (5.67 x 1.69)
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Az elso benyomas

Passaui penthouse lakasod — kilatassal! Udvozoljik Gj otthonodban! Ez a lenyug6zo, 3
szobas penthouse lakas a kényelmes életet tagas napozoterasszal 6tvozi, garantalva a
felejthetetlen pillanatokat a szabadban. Amint belépsz, maris megtapasztalod a
kulénleges hangulatot. A hivogaté eloszoba a j6l megtervezett szobakba vezet. Egy nagy
hal6szoba és egy kisebb gardréb vagy dolgozészoba biztosit kényelmes pihenést. A
zuhanyzos és kadas flirdoszoba pihenésre csabit, mig a kilénall6 WC tovabbi kényelmet
biztosit. A beépitett konyha is benne van az apartmanban. Az abszolat fénypont a vilagos
nappali és étkezo. A padl6tdl a mennyezetig éro ablakoknak készonhetoen nemcsak a
csodalatos vilagossagot élvezheted, hanem a zokkenomentes atmenetet is a
Iélegzetelallito, koriilbeliil 33 m2-es délnyugati fekvésu teraszra — az On személyes
oazisaba a napsutésben! Akar egy nyugodt reggelt egy kavéval, akar egy meghitt estéket
a baratokkal — itt a legmagasabb életminoséget tapasztalhatod meg. A lakashoz tartozik
egy privat, zarhatd garazs is, amely biztonsagot és kényelmet nydjt, és tovabbi 12 000
eur@ért vaséarolhaté meg. A kdzvetlenll a lakasban talalhatéd praktikus taroléhelyiség
extra tarolohelyet biztosit. Ez a szoba a hozz4 tartoz6 tovabbi 10 m2-rel nem része a
megadott lakéteriletnek. A lakas kdnnyen megkozelitheto a Dr.-Sittler-Straf3e felol
anélkil, hogy sok Iépcson kellene felmenni. A vételar a kdvetkezoképpen alakul: Lakas:
248 000 €, Garazs: 12 000 €, Teljes ar: 260 000 €. 34. szamu lakas (k6z0s tulajdonrész:
72,653/1000.), G7 garazs (kulon tulajdonrész) (k6z6s tulajdonrész: 11,995/1000.).
Fenntartési tartalék 2023. december 31-én: 18 761,64 €, amelybol 3 164,57 € a lakasra
jut. Havi... Tobbletkoltségek: 319 € plusz 120,23 € fenntartasi tartalék = 439,23 €
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Részletes felszereltség

- klassisches Penthouse-Feeling inklusive

- sofort beziehbar

- neuer Innenanstrich

- grof3zligige Sud-West-Balkonterrasse (33m?2) mit schonem Blick ins Donautal
- groRer und heller Wohn-Essbereich

- Kellerabteil auf der gleichen Etage

- Einbauktiche vorhanden

- sehr gutes Preis-Leistungsverhéltnis (€ 2.130,-/m?)
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Minden a helyszinrol

Die Wohnung befindet sich in Haidenhof-Nord. Bushaltestelle in direkter Nahe.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 12.12.2027.
Endenergieverbrauch betragt 217.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1975.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Mathias Zank

Heiliggeistgasse 1, 94032 Passau
Tel.: +49 851 -21 18923 0
E-Mail: passau@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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