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Attekintés

25345027

ca. 368,64 m?
Nyeregteto

1

5

4

1973

6 x Garazs

649.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2018

Karbantartott

Szilard

ca. 781 m?

Terasz, Vendég
WC, Kandallo, Kert /
kozos hasznalat,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifutés Energetikai
Gaz tanusitvany
2
17.01.2035 204.80 kWh/m*a
G
Gaz
1973




\/p VON POLL

REAL ESTATE

VP azonositd: 25345027 - 94167 Tettenweis

Az ingatlan

/ /IIIIII l 3 »

B NN

www.




\/p VON POLL

REAL ESTATE

VP azonositd: 25345027 - 94167 Tettenweis

Az ingatlan

www.von




\/p VON POLL

REAL ESTATE

VP azonositd: 25345027 - 94167 Tettenweis

Az ingatlan

WWW.V




\/p VON POLL

REAL ESTATE

VP azonositd: 25345027 - 94167 Tettenweis

Az ingatlan

WWW. Vo




\/p VON POLL

REAL ESTATE

VP azonositd: 25345027 - 94167 Tettenweis

Az ingatlan




VON POLL

VP azonositd: 25345027 - 94167 Tettenweis

Az ingatlan




VON POLL

VP azonositd: 25345027 - 94167 Tettenweis

Az ingatlan




VON POLL

VP azonositd: 25345027 - 94167 Tettenweis

Az ingatlan

jon-poll.com



VON POLL

VP azonositd: 25345027 - 94167 Tettenweis

Az ingatlan




VON POLL

REAL ESTATE

VP azonositd: 25345027 - 94167 Tettenweis

Az ingatlan

ww.von-poll.com




VP azonositd: 25345027 - 94167 Tettenweis

Az ingatlan




VON POLL

REAL ESTATE

VP azonositd: 25345027 - 94167 Tettenweis

Az ingatlan

l.com




VON POLL

VP azonositd: 25345027 - 94167 Tettenweis

Az ingatlan

www.von *p() I com



VON POLL

VP azonositd: 25345027 - 94167 Tettenweis

Az ingatlan

/

’//////

HITI

)

\

|

www.von-poll.com



VON POLL

REAL ESTATE

VP azonositd: 25345027 - 94167 Tettenweis

Az ingatlan

www.von *})OH, com




VON POLL

REAL ESTATE

VP azonositd: 25345027 - 94167 Tettenweis

Az ingatlan

www.von-poll.com




VON POLL

VP azonositd: 25345027 - 94167 Tettenweis

Az ingatlan

www.von-poll.com



VON POLL

VP azonositd: 25345027 - 94167 Tettenweis

Az ingatlan




VON POLL

VP azonositd: 25345027 - 94167 Tettenweis

Az ingatlan

www.von *I) .com



ON POLL
REAL ESTATE

I

VP azonositd: 25345027 - 94167 Tettenweis

Az ingatlan

N\\‘

- e

\ Il
,s
;,

Wl

=
S
3
S
o
S
=
=
s
3




VP azonositd: 25345027 - 94167 Tettenweis

Az ingatlan




VON POLL

REAL ESTATE

VP azonositd: 25345027 - 94167 Tettenweis

Az ingatlan

www.von-poll.com




VON POLL

REAL ESTATE

VP azonositd: 25345027 - 94167 Tettenweis

Az ingatlan

www.von-poll.com




VON POLL

REAL ESTATE

VP azonositd: 25345027 - 94167 Tettenweis

Az ingatlan

www.von-poll.com




VP azonositd: 25345027 - 94167 Tettenweis

Az ingatlan

S \\' N B
T i

‘ \ ;
.




VON POLL

VP azonositd: 25345027 - 94167 Tettenweis

Az ingatlan




VP azonositd: 25345027 - 94167 Tettenweis

Az ingatlan




VP azonositd: 25345027 - 94167 Tettenweis

Az ingatlan

R\




VON POLL

VP azonositd: 25345027 - 94167 Tettenweis

Az ingatlan




VON POLL

VP azonositd: 25345027 - 94167 Tettenweis

Az ingatlan




VON POLL

VP azonositd: 25345027 - 94167 Tettenweis

Az ingatlan




VP azonositd: 25345027 - 94167 Tettenweis

Alaprajzok




VP azonositd: 25345027 - 94167 Tettenweis

Az elso benyomas

Nagy potenciallal rendelkezo tdbblakasos haz. Jelenleg négy lakas talalhato az
épuletben. Korabban a falu péksége volt. Ezért szamos lehetoség van a korabbi
Uzlethelyiség tovabbfejlesztésére, akar kereskedelmi célu hasznositasra, akar
tovabbi lakasok kialakitdsara. Az 1. szamu lakas a foldszinten (83,16 m?) jelenleg
nyaraloként van kiadva. A 2. szamu lakas a foldszinten (69,75 m?) csaladon bellil
bérelheto havi 325 eurdért. Az elso emeleten taldlhato 3. szamu lakas (133,80 m?)
sajat tulajdonu, és az eladas utan Ures lesz. Az elso emeleten talalhaté 4. szamu
lakas (81,94 m?) sajat tulajdonu, és az eladas utan Ures lesz. A foldszinten talalhato
régi pékség (192,97 m?) tovabbra is kereskedelmi célra hasznalhato, vagy példaul
két lakassa alakithato. A padlas, amelyhez egy normal Iépcsohaz vezet fel, 253,02
m? alapteriletu. Itt egy masik lakas is kialakithatd. Az ingatlanhoz tartozik egy
kordlbelll 120 m?-es nagy garazs, amelyben a régi pékség jelenleg is hasznalatban
Iévo vészhelyzeti generatora is taldlhato. Ez a garazs egy emelettel és egy
padlassal is rendelkezik, tovabbi fejlesztési potencialt kinalva. Egy tovabbi,
korulbelll 95 m?-es garazsépulet is talalhatd, de az slirgosen felujitasra szorul; a
bontas és a csere praktikusabb lehet. Az ingatlanon az elmult években szamos
felujitast végeztek: 1992/1993 Uj, dupla livegezésu fa ablakok a féldszinten;
2010/2012 Uj, tripla (ivegezésu PVC ablakok az emeleten és a taroldhelyiségben;
2012 Uj padldburkolat az emeleten; 2016 Uj futési rendszer; 2018 Uj elektromos
vezetékek a féldszinten és a 3. lakasban; Uj vizvezetékek a foldszinti lakasban; 2 Uj
konyha; 2 Uj firdoszoba a féldszinten; Uj padloburkolat a foldszinten; Uj ajtok a
foldszinten; Uj elektromos panel. Az ingatlan idealis lenne azok szamara, akiknek
egyszerre van szukséglk kereskedelmi célra és lakotérre is. Vagy egy
ingatlanfejleszto/szakember, vagy valaki, aki képzett kézmuvesként tovabbi
lakasokat tudna létrehozni atalakitassal és bovitéssel, amelyeket aztan bérbe
lehetne adni, vagy esetleg tarsashazi lakasként értékesiteni. Ha térre van sziksége,

vagy érdekli a bovités, akkor ez a haz idealis az On szamara.
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Részletes felszereltseg

- GroBes Grundstuck

- 4 Wohnungen

- Ausbaupotenzial fur weitere Wohnungen oder flir Gewerbeflache
- 2 Nebengebaude, davon eins mit OG und DG

- Zentrale Lage
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich in der idyllischen Gemeinde Tettenweis, im
niederbayerischen Landkreis Passau. Eingebettet in die sanfte Hligellandschaft des
Rottals, bietet Tettenweis eine ruhige und naturnahe Wohnlage mit hohem
Erholungswert. Die Umgebung ist gepragt von weitlaufigen Wiesen, Feldern und

Waldern - ideal flr Naturliebhaber, Spazierganger und Radfahrer.

Trotz der ruhigen Lage profitieren Bewohner von einer guten Infrastruktur: Im Ort
selbst befinden sich ein Kindergarten sowie eine Grundschule. Weiterfiihrende
Schulen, groBere Einkaufsmdglichkeiten und medizinische
Versorgungseinrichtungen sind in der nahegelegenen Stadt Pocking (ca. 10

Autominuten) oder in der Kurstadt Bad Griesbach schnell erreichbar.

Die Anbindung an den Uberregionalen Verkehr ist durch die Nahe zur A3 (Passau -
Regensburg) sowie zur B12 gegeben. Die Dreifliissestadt Passau erreicht man in ca.
25 Minuten mit dem Auto. Der Bahnhof in Pocking bietet zusatzlich gute

Zugverbindungen in Richtung Minchen und Passau.

Die Nahe zu den beliebten Thermen in Bad Griesbach, Bad Fissing und Bad
Birnbach macht Tettenweis auch flir Erholungssuchende und Senioren besonders
attraktiv. Ebenso bietet die Region zahlreiche Freizeitmdglichkeiten wie Golfplatze,

Reitmdglichkeiten und kulturelle Veranstaltungen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.1.2035.

Endenergiebedarf betragt 204.80 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1973.

Die Energieeffizienzklasse ist G.

PROVISIONSHINWEIS:

Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von
Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die
Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen
Hauptvertrag mit der Eigentumerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortslbliche Provision/Maklercourtage an die von Poll

Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § § 1, 2
Abs. 1Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprufen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das
Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen

funf Jahre aufbewahren muss.

HAFTUNG:




Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur
die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es
obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind
freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder

sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es flir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Mathias Zank

Heiliggeistgasse 1, 94032 Passau
Tel.: +49 851- 2118 9230

E-Mail: passau@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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