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Attekintés

25345027 649.000 EUR

ca. 368,64 m? Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Nyer egteto MwSt.) des

11 beurkundeten

5 Kaufpreises

4 2018

1973 : Karbantartott

6 x Garazs <silard
ca. 781 m2

Terasz, Vendég WC,
Kandall6, Kert / k6z0s
hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Gaz tanusitvany
17.01.2035 204.80 kWh/m2a
G
Gaz
1973
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Az elso benyomas

Nagy potencidllal rendelkezo tobblakésos haz. Jelenleg négy lakéastalalhato az éplletben.
Korabban afalu péksége volt. Ezért szdmos lehetoség van a korabbi Gzlethelyiség
tovabbfejlesztésére, akar kereskedelmi célt hasznositasra, akar tovabbi lakasok
kialakitasara. Az 1. szamu lakas a foldszinten (83,16 m?) jelenleg nyar aléként van kiadva. A
2. szamu lakas a féldszinten (69,75 m2) csaladon belll bérelheto havi 325 eur 6ért. Az elso
emeleten talalhat6 3. szamu lakas (133,80 m?) sajat tulajdonu, ésaz eladas utan Ureslesz. Az
elso emeleten talalhat6 4. szamu lakas (81,94 m2) sajat tulajdonu, és az eladas utan Ureslesz.
A foldszinten taldlhato régi pékség (192,97 m2) tovabbrais kereskedelmi célra hasznalhato,
vagy példaul két lakassa alakithato. A padlas, amelyhez egy normal |épcsohaz vezet fel,
253,02 m2 alapter uletu. Itt egy masik lakasiskialakithatd. Az ingatlanhoz tartozik egy

kor Glbelll 120 m2-es nagy gar azs, amelyben arégi pékség jelenleg is hasznalatban 1évo
vészhelyzeti generatoraistalalhato. Ez a gar azs egy emelettel és egy padlassal isrendelkezik,
tovabbi fejlesztési potencidlt kinalva. Egy tovabbi, kor Glbel il 95 m2-es gar azséplilet is
talalhat6, de az siirgosen felljjitasra szorul; a bontas és a csere praktikusabb lehet. Az
ingatlanon az elmult években szamos feljitast végeztek: 1992/1993 Uj, dupla livegezésu fa
ablakok a foldszinten; 2010/2012 Uj, tripla ivegezésu PV C ablakok az emeleten ésa

tar olhelyiségben; 2012 Uj padldburkolat az emeleten; 2016 Uj futési rendszer; 2018 Uj
elektromos vezetékek a foldszinten és a 3. lakasban; Uj vizvezetékek a foldszinti lakasban; 2
Uj konyha; 2 0 furdoszoba a foldszinten; Gj padléburkolat a foéldszinten; Uj ajtok a
foldszinten; Uj elektromos panel. Az ingatlan idedlis lenne azok szamar a, akiknek egyszerre
van sziikségik kereskedelmi célra éslakotérreis. Vagy egy ingatlanfejleszto/szakember,
vagy valaki, aki képzett kézmuvesként tovabbi lakasokat tudna Iétrehozni atalakitassal és
bovitéssel, amelyeket aztan bérbe lehetne adni, vagy esetleg tarsashazi lakasként értékesiteni.
Hatérrevan sziiksége, vagy érdekli a bovités, akkor ez a haz idedlis az On szamara.
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Részletes felszer eltseg

- GroRRes Grundstick

- 4 Wohnungen

- Ausbaupotenzial fur weitere Wohnungen oder fiir Gewer beflache
- 2 Nebengebaude, davon eins mit OG und DG

- Zentrale Lage
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Minden a helyszinrol

DieImmobilie befindet sich in der idyllischen Gemeinde Tettenweis, im nieder bayerischen
Landkreis Passau. Eingebettet in die sanfte Higellandschaft des Rottals, bietet Tettenweis
eine ruhige und natur nahe Wohnlage mit hohem Erholungswert. Die Umgebung ist gepr &gt
von weitlaufigen Wiesen, Feldern und Waldern —ideal fur Naturliebhaber, Spazier ganger
und Radfahrer.

Trotz der ruhigen Lage profitieren Bewohner von einer guten Infrastruktur: Im Ort selbst
befinden sich ein Kinder garten sowie eine Grundschule. Weiter fiihrende Schulen, groRRere
Einkaufsmoglichkeiten und medizinische Ver sorgungseinrichtungen sind in der
nahegelegenen Stadt Pocking (ca. 10 Autominuten) oder in der Kurstadt Bad Griesbach
schnell erreichbar.

Die Anbindung an den Uberregionalen Verkehr ist durch die Nahe zur A3 (Passau —
Regensburg) sowie zur B12 gegeben. Die Dreifllissestadt Passau erreicht man in ca. 25
Minuten mit dem Auto. Der Bahnhof in Pocking bietet zusatzlich gute Zugverbindungen in
Richtung M iinchen und Passau.

Die Nahe zu den beliebten Thermen in Bad Griesbach, Bad Flissing und Bad Birnbach
macht Tettenweis auch flr Erholungssuchende und Senioren besonders attraktiv. Ebenso
bietet die Region zahlreiche Freizeitmdglichkeiten wie Golfplétze, Reitmdglichkeiten und
kulturelle Veranstaltungen.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.1.2035.

Endenergiebedarf betragt 204.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1973.
Die Energieeffizienzklasseist G.

PROVISIONSHINWEIS:

Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Pall
Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen. Sofern esdurch die Tatigkeit der
FirmaVON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentimer seite kommt, hat der Interessent bei Abschluss

- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

GELDWASCHE:

AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach 881, 2 Abs. 1
Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, vor Begrindung einer
Geschaftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und zu Gber prtfen.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten —
beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dassder Makler
die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser




bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Mathias Zank

Heiliggeistgasse 1, 94032 Passau
Tel.: +49851-21189230
E-Mail: passau@von-poll.com

www.von-poll.com
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