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Attekintés

25166014 575.000 EUR

ca. 175,08 m2 Csaladi haz

6 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1992 Kaufpreises
2000

Terasz, Szauna,
Kandall6, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Olaj Energia tanusitvany
15.04.2035 122.10 kWh/m2a
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VQI?I }’OLL

VON POLL
‘ IMMOBILIEN®

2op

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

MAKLERKOMPASS
terT 02021
Top-Makler Passau

* & %k % Kk

Hachstnote fiir
von Poll Immobilien

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 0851 - 21 18 92 30

Shop Passau | Heiliggeistgasse 1 | 94032 Passau | passau@von-poll.com

Leadir
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Alaprajzok

TERRASSE

TERRASSE

ZUFAHRT

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Eljen kilatassal — (j otthona idilli helyen Tittlingben. Egy csodalatosan csendes, napos és
félreeso helyen, egy csendes zsakutca végén fekszik ez a bajos csaladi haz, amely
Otvozi a biztonsagot és az életoromot. A tagas, korilbelll 175 m2-es lakotérrel rendelkezo
ingatlan egy nagyméretu, 2148 m2-es telken boséges teret biztosit a pihenéshez, a
pezsgo csaladi élethez és az egyedi tervezési lehetoségekhez. Az 1992-ben éplilt eredeti
hazat (a neves Zenker-Hausbau, ma Bien-Zenker cég egyedi tervezésu elore gyartott
haza) 2000-ben bovitették egy modern, latszo tetoszerkezettel és padlofutéssel ellatott
toldalékkal, amelyet a zwieseli Landhausbau Keilhofer épitett. ====== Egy otthon, ahol
otthon érezheti magéat. Mar belépéskor is érzi a hdz meleg hangulatat: a redonyds fa
ablakok, az acsok altal készitett tomorfa belso ajtok és a gondosan valogatott
padléburkolatok, beleértve a parkettat, a csempét, a vinilpadlot és a szonyeget, otthonos
légkort teremtenek. A tdgas étkezo kiugré ablakkal és cserépkalyhaval hangulatos
estékre csabit — a kalyhabetétet nemrégiben cserélték. A hozza tartozé fedett terasz
kiterjeszti a lakoteret a természetbe, és |élegzetelallitd kilatast nyujt a szépen parkositott
kertre és a téra. A foldszintet a fo nappali teszi teljessé, szabadon hagyott
tetoszerkezettel, Uivegajtos kandalldval, a télikertbe valo kijarattal, valamint egy tagas
halészobaval, amelyhez egy nagyméretu, természetes fénnyel megvilagitott flrdoszoba
tartozik. ====== Hely a csaladnak és a vendégeknek Az emeleten két gyermekszoba
talalhato — az egyikhez egy tovabbi jatsz6szoba vagy 6ltézosarok —, egy masik
furdoszoba, valamint bajos tetotéri szobak, amelyek minden szobanak ktlonleges
otthonosséagot kdlcsdndznek. A tetotérben talalhaté taroléhely tovabbi helyet biztosit a
holmijainak. Wellness, technoldgia és kényelem Az alagsor privat menedékké valik: Egy
kis wellness oazis szaunaval, pezsgoflirdovel, zuhanyzéval és pihenoszobaval csabit a
kikapcsolodasra. Az alagsorban mosékonyha, kazanhaz és egyéb praktikus haztartasi
helyiségek is talalhatok. Az ingatlant olajtiizelésu kdzponti futés és cserépkalyha futi —
mindketto j6 allapotban van. ====== Elvezze a természetet és a kilatast. Az érett és
félreeso telek csodalatosan csendes és nagyrészt sik — idedlis jatékra, kertészkedésre
vagy egyszeru pihenésre. A tagas, tobbnyire fedett terasz grillezovel és rengeteg hellyel
a baratokkal valé hangulatos 6sszejovetelekhez, vagy csak egy pohar pihenteto
vorosborhoz este, minden bizonnyal ennek a gyonyoéru ingatlannak a fénypontja. A kerti
téra és az Englburg varra nyil6 kilatas meseszeru hangulatot kélcséntz a kertnek. A
tagas dupla garazs és az 5000 literes kerti 6ntozotartély teszi teljessé a kinalatot.
====== Osszegzés: Ez a haz t6bb mint egy ingatlan — ez egy hely, ahova megérkezhet,
otthon érezheti magat és megszallhat. Engedije, hogy magaval ragadja a természet, a
nyugalom és a tér kulonleges kombinacidja. Egyeztessen idopontot a megtekintésre most
— 6rommel mutatjuk meg Onnek ezt a csodalatos otthont személyesen is.
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Részletes felszereltség

- ruhige, sonnige Lage am Ortsrand

- absolut verkehrsberuhigt als letztes Haus in Anliegersackgasse
- gemutlicher Kachelofen sowie Kamin mit Glas

- Uberdachte Terrasse mit Gartengrillkamin, Teich und tollem Blick
- Sichtdachstuhl im Wohn- & Schlafzimmer

- Wellnessbereich mit Sauna & Whirlpool

- Hochwertige Holz- und Naturmaterialien

- FuBbodenheizung im Anbau

- Wintergarten mit Zugang zur Terrasse

- Doppelgarage am Haus

- Gartenteich & 5.000?L Zisterne

- Blick auf Schloss Englburg

- Gute fu3laufige Infrastruktur

- Zwei Bader + Géaste-WC

- Holzbauweise mit massivem Charme

- Fensterladen und Schreinerholz-Innentiiren
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Minden a helyszinrol

Lage mit Lebensqualitat

Die Lage des Hauses ist absolut ruhig in einer wunderschonen Randlage.

Tittling bietet alles fur den taglichen Bedarf — Edeka, Apotheke und Getrankemarkt sind
nur etwa funf Gehminuten entfernt. Auch ins Zentrum mit weiteren Geschéften, Arzten
und Freizeitmdglichkeiten gelangen Sie in ca. zehn bis zw6lf Minuten bequem zu Ful
oder ein Katzensprung mit dem PKW. Die City von Passau erreichen Sie in gut 15 PKW-
Minuten.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.4.2035.

Endenergieverbrauch betragt 122.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1992.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Mathias Zank

Heiliggeistgasse 1, 94032 Passau
Tel.: +49 851 -21 18923 0
E-Mail: passau@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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