VON POLL

Blchlberg / Saderreut

Felyjitott, igenyesen berendezett, legfelso emeleti
lakas modern konyhaval és déli fekvésu erkéllyel

VP azonosit6: 25166018DG

VETELAR: 335.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 113,25 m2 « SZOBAK: 4

www.von-poll.com
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Attekintés

25166018DG 335.000 EUR

ca. 113,25 m? Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1998 Beépitett konyha,
Erkély

2 x Felszini

parkol6hely
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Attekintés: Energia adatok

Hoszivattyu Energetikai
11.10.2033 tanusitvany
21.90 kWh/m?2a
A+
2022
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

) ‘ VON POLL

& J MAKLER-KOMPASS
EFT 1072020
: Top-Makler Passau
t A k X X
Hachstnote fiir
von Poll Immobilien

Vertrauen Sie einem E=
ausgezeichneten Immobilienmakler.

GOITIG S 00725

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 0851 -21 18 92 30

Shop Passau | Heiliggeistgasse 1 | 94032 Passau | passau@von-poll.com
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Az elso benyomas

Energiahatékonysag talalkozik a lakhatasi kényelemmel: Udvozoljik Gj otthondban — egy
stilusos, korulbelll 113 m2-es penthouse lakasban egy jol karbantartott, haromlakasos
épulletben Bichlberg/Saderreutban, amelyet 2021/22-ben teljesen felujitottak. Minddssze
15 perces autéutra Passau varoskdzpontjatol, ez egy igazi gyongyszem makulatlan
allapotban lévo lakohaz, amely energiahatékonysaggal, kivaldé minoségu berendezési
targyakkal és rugalmas felhasznalasi lehetoségekkel biiszkélkedhet. Mindenekelott:
fenntarthatdésag és alacsony rezsikoltségek: Az emelkedo energiaarak idején ez a lakas
igazi vétel. Két modern levego-viz hoszivattyu biztositja a kivalo A energiahatékonysagi
osztalyt — ami otthonos meleget jelent folyamatosan alacsony futésszamlak mellett.
Koltozzon be és érezze magat otthon — egy vadonatlj konyhaval: A hozzatartozo, egyedi
gyartasu, beépitett konyha, amelynek értéke korilbeliil 18 000 eurd, az idotlen eleganciat
Otvozi a legmodernebb technoldgiaval, igy a fozés igazi élménnyé valik. Kérésre (felar
ellenében) akar teljesen butorozottan is atveheti a lakast, és azonnal bekoltézhet. Vagy a
szobakat teljesen az On izlése szerint alakithatja ki — a valasztas az Oné. Egy
elrendezés, amibe beleszerethetsz — a lakas atgondolt alaprajzzal nyugoz le: — Tagas
eloszoba fogadja Ont és vendégeit. — A sarokkaddal és zuhanyzoéval ellatott, kivald
minoségu flrdoszoba igazi wellness oazis. — Két haldészoba és egy kis dolgozészoba
(idealis csaladnak, dolgoz6szobanak vagy vendégeknek) rengeteg nyugalmat és csendet
kinal. — A vilagos nappali, ahonnan kdzvetlenul ki lehet jutni a napsutotte déli fekvésu
erkélyre, tokéletes hely a pihenteto estékhez. — A szomszédos konyha étkezovel és kilon
kamraval nemcsak vizualisan vonzé, hanem rendkiviil funkcionalis is. Vilagos szobak,
modern stilus — egyszeruen tokéletes az otthoni érzéshez: A nagyméretu ablakok egész
nap baratsagos, vilagos légkaort biztositanak. A stilusos belsoépitészet harmonikusan
kiegésziti ennek a kilonleges lakasnak az 6sszbenyomasat. A helyszin kivalé — vidéki
idill a varos kozelségével: Szereti a vidéki élet nyugalméat, de nem akar lemaradni a varos
kozelségérol? Akkor Biichlberg/Saderreut pont Onnek vald: Passau minddssze néhany
percre van, mikdzben On egy jol bevalt falusi kozosség életminoségét élvezheti.
Altalanos iskola talalhaté a kozelben. Bevasarlasi lehetoségek, szabadtéri iszomedence,
fedett teniszpalya, parkok és szamos szabadidos tevékenység kdnnyen elérheto — idealis
igényes csaladok és parok szamara. Roviden — az Uj otthona hozzaadott értékkel: Ez a
lakéas tokéletes azok szamara, akik értékelik a stilusos életstilust, az alacsony
energiakoltségeket és a csendes, mégis jol megkozelitheto helyszint. Akar csaladi
otthonrodl, paroknak sz4l6 lakasrdl dolgozédszobaval, vagy panordamas kilatassal
rendelkezo pihenohelyrol van sz6 — itt olyan életminoséget talal, amit atélhet. A lakas
vételara: 335 000 eurd. 2 parkoldhely (2 x 3500 eurd) vételara: 7000 eurd. Teljes vételar:
342 000 eurd6. Egyeztessen idopontot megtekintésre most — és meritsen ihletet.
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Részletes felszereltség

- ruhiges Landleben bei 15 PKW-Minuten in die Passauer City
- Komplettsanierung in 2021/22 = neuwertiger Zustand

- aul3erst attraktives Gesamtpaket

- auf Wunsch maobliert mit neuwertigen Mdbeln

- vier Zimmer

- Luftwarmepumpe

- Siid-Balkon

- grofRzligige Raumaufteilung

- moderne und neuwertige Einbaukiiche mit grof3er Speisekammer
- elektrische Rollladen

- Eichenparkett gekalkt

- 2 PKW-Minuten zum Einkaufen nach Bichlberg
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Minden a helyszinrol

Der Weiler Saderreut ist ein Gemeindeteil von Blchlberg im niederbayerischen Landkreis
Passau.

Der staatlich anerkannte Erholungsort Blichlberg liegt in der Region Donau-Wald im
stdlichen Bayerischen Wald. Die Ortschaft befindet sich rund 13 Kilometer nordéstlich
von der Dreifllissestadt Passau, 22 Kilometer siudlich von Freyung sowie jeweils 10
Kilometer von Hauzenberg und Waldkirchen entfernt.

Der Ort hat eine gute Infrastruktur mit Einkaufsmoglichkeiten, Arzten, Zahnarzten,
Apotheken, Kindergarten und Grundschule, Schwimmbad, etc.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 11.10.2033.

Endenergiebedarf betragt 21.90 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2022.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Mathias Zank

Heiliggeistgasse 1, 94032 Passau
Tel.: +49 851 -21 18923 0
E-Mail: passau@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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