Haarbach / Rainding

Kivalé minoségu Sonneitner fahaz - csaladi haz
nagymamalakassal és nagy telekkel

VP azonosito: 25345035

VON POLL

www.von-poll.com

VETELAR: 649.000 EUR ¢ HASZNOS LAKOTER: ca. 243,85 m2 ¢ SZOBAK: 5  FOLDTERULET: 940 m?
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Attekintés

25345035 649.000 EUR
ca. 243,85 m? Csaladi haz
Nyeregteto Kauferprovision
5 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
4 beurkundeten
1 Kaufpreises
2000 Karbantartott
1 x Beallo
Fakeret
ca. 28 m?

Terasz, Vendég
WC, Kandallo, Kert /
kdzos hasznalat,
Beépitett konyha,
Erkély




VP azonosité: 25345035 - 94542 Haarbach / Rainding

Attekintés: Energia adatok

Padlofutés Energia
Olaj tanusitvany
2
04.12.2035 77.10 kWh/m?a
C
Olaj
2000
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Az elso benyomas

Ez a jol karbantartott, 2000-ben szilard épitési mdédszerekkel éplilt csaladi haz
vonzd helyen, a varos szélén talalhatd. A korilbellil 940 m?-es nagyméretu telken
fekvo, korulbelll 243,85 m?-es lakoterllettel rendelkezo ingatlan a jol megtervezett
alaprajzot a kivalé minoségu tulajdonsagokkal 6tvozi. A foépulet (190,43 m? - 53,42
m?2) nyitott, vildgos hangulattal biiszkélkedhet. Osszesen 6t tagas szoba (foépiilet)
all rendelkezésre. Négy halészoba boséges helyet kinal egy csalad vagy egy
személy igényeinek kielégitésére, mig a kandallocsatlakozassal rendelkezo nappali
hangulatos estéket biztosit, és valtozatos berendezési lehetoségeket kindl. A haz
szive a vilagos nappali és étkezo, ahonnan a télikertbe Iehet kijutni. Ez egész évben
vonzo életteret biztosit, kiegészitve a gondozott kertre nyilé bajos kilatassal.
Mellette talalhato a modern konyha, amely kivalé minoségu beépitett egységekkel
és rengeteg munkaterilettel van felszerelve. A hatékony padléfutés minden
szobdaban kellemes meleget biztosit. Ezenkivil egy 12 kW-o0s, akkumulatoros
fotovoltaikus rendszer optimalizalja az energiafogyasztast és biztositja a
fenntarthat6 energiaellatast. A firdoszoba idotlen kialakitasu, kaddal és
zuhanyzoval is rendelkezik. Szamos ablak fokozza a vilagos és baratsagos légkort.
Tovabbi elony: az ingatlanhoz egy kiilonallo, 6nellaté apartman is tartozik. Ez az
apartman sokoldaluan hasznalhato, példaul irodaként, vendéglakasként vagy
bérlakasként, maximalis rugalmassagot biztositva. A modern kommunikaciés
igényekhez gyors DSL 300-as kapcsolat all rendelkezésre; a szaloptikas internet
mar tervben van, és a jovoben elérheto lesz. A futési rendszer a legmodernebb, és
egyeb jellemzok is kivalo minoségu kivitelezést mutatnak. Kivil egy tagas kert
csabit a szabadtéri kikapcsolddasra. Az ingatlan csendes, félreeso elhelyezkedése
kellemes menedéket garantal a varosi szolgaltatasok kozelségének felaldozasa
nélkiil. Uzletek, iskolak és egyéb mindennapi sziikségletek minddssze par
percnyire vannak. A csaladi haz kifogastalan allapotban van, és azonnal

bekoltdzheto. A kortars épitészet, a modern technoldgia és a kivalé minoségu




funkcidk kombinacioja kilondsen vonzoéva teszi ezt az ingatlant csaladok vagy
parok szamara, akik értékelik a tagas életteret és a sokoldalu lakhatasi
lehetoségeket. Ha értékeli a jol megtervezett alaprajzot, a modern
épulettechnoldgiat és a jol karbantartott lakokornyezetet, ez az ingatlan lehet az Uj
otthona. Meghivjuk Ont, hogy egyeztessen idopontot megtekintésre, hogy elso

kézbol tapasztalhassa meg az elonydket és tobbet megtudjon. Varjuk jelentkezéseét.
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Részletes felszereltseg

- Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung

- Hochwertige Holzbauweise

- Wintergarten

- GroBer Garten

- 12 KW Photovoltaikanlage mit Batteriespeicher
- 190,43 m? Hauptwohnung

- 53,42 m? Einliegerwohnung
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Minden a helyszinrol

Haarbach besticht durch seinen idyllisch-landlichen Charme und bietet Familien
eine behagliche Wohnumgebung, die Ruhe und Geborgenheit inmitten einer
naturnahen Landschaft vereint. Die Gemeinde zeichnet sich durch eine
Uberschaubare GroBe und eine stabile Gemeinschaft aus, was ein sicheres und
vertrauensvolles Umfeld schafft. Trotz der [andlichen Pragung profitieren
Bewohner von der Nahe zur Stadt Passau und der dsterreichischen Grenze, die
vielfaltige Mdglichkeiten fur Ausflige und kulturelle Erlebnisse eréffnen. Die
grundlegende Infrastruktur unterstiitzt ein entspanntes Familienleben, das von

einer harmonischen Balance zwischen Natur und Alltagskomfort gepragt ist.

Die unmittelbare Umgebung von Haarbach Iadt Familien mit ihren Kindern zu
vielfaltigen Freizeitaktivitaten ein. In nur wenigen Gehminuten erreichen Sie
liebevoll gestaltete Kinderspielplatze, die zum gemeinsamen Spielen und
Entdecken einladen. Sportbegeisterte finden in der Nahe mehrere Sportanlagen
und den Sportverein Rainding, die aktive Bewegung und Gemeinschaft fordern. Fir
naturnahe Erlebnisse bietet der Deutsche Alpenverein — Sektion Passau -
Ortsgruppe Rainding attraktive Wander- und Freizeitmdglichkeiten, die Familien
wertvolle Momente in der Natur schenken. Die ruhige und sichere Atmosphare der

Gemeinde schafft dabei den idealen Rahmen flir ein harmonisches Miteinander.

Auch in puncto Bildung und Gesundheit ist Haarbach familienfreundlich aufgestellt:
Grundschulen und weiterfihrende Schulen sind in einem angenehmen Radius von
etwa 45 bis 50 Minuten zu FuB erreichbar, was durch nahegelegene
Busverbindungen wie die Haltestellen Rainding und Hofstetten bei Rainding, jeweils
nur etwa funf Minuten zu FuB entfernt, gut erganzt wird. Dies gewahrleistet eine
unkomplizierte und sichere Anbindung flir Schulkinder. Ebenso sind Apotheken und

medizinische Versorgungseinrichtungen in der Umgebung vorhanden, die flr das




Wohlbefinden der ganzen Familie sorgen. Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen
Bedarf sind ebenfalls in wenigen Kilometern erreichbar und bieten eine angenehme

Ergéanzung zum landlichen Wohngefuhl.

Flr Familien, die ein sicheres, naturnahes und gemeinschaftliches Zuhause suchen,
prasentiert sich Haarbach als ein Ort, der Geborgenheit und Lebensqualitat in
harmonischer Verbindung bietet. Hier finden Sie den idealen Lebensmittelpunkt, um

gemeinsam mit Ihren Liebsten eine glickliche und gesunde Zukunft zu gestalten.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 4.12.2035.

Endenergieverbrauch betragt 77.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2000.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

PROVISIONSHINWEIS:

Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von
Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die
Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen
Hauptvertrag mit der Eigentumerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortslbliche Provision/Maklercourtage an die von Poll

Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § § 1, 2
Abs. 1Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprufen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das
Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen

funf Jahre aufbewahren muss.

HAFTUNG:




Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur
die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es
obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind
freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder

sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es flir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Mathias Zank

Heiliggeistgasse 1, 94032 Passau
Tel.: +49 851- 2118 9230

E-Mail: passau@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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