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25072013
ca. 212 m?
6

4

3

2017

3 x Garazs

Attekintés

1.480.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Ujszeru

Szilard

Terasz, Vendég
WC, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlofutés Energia
tanusitvany

28.80 kWh/m?a

Elektromossag

05.11.2035

A+

Hoszivattyu

2016
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Az elso benyomas

A 2017-ben éplilt, korilbellil 567 m?-es telken, Oestrich-Winkel kdzponti, mégis
csendes helyén allé modern csaladi haz letisztult vonalaival és tdgassagaval
nyugoz le. A hazat kivalé minoségu, igényes megoldasok és letisztult, modern
dizajn jellemzi. A korilbelll 212 m?-es lakotér két szinten terll el, és a vilagos
szobakban, némelyikben padlotél mennyezetig éro ablakokkal is rendelkezik,
boséges helyet kinal a csaladnak. A foldszinten taldlhatd, nagyvonalu nappali a
hozza tartozé nyitott étkezovel és beépitett konyhaval vilagos és modern
lakokornyezetet teremt. A teljes hazat muszaki finomitasok és elso osztalyu
felszereltseg jellemzi: tripla Uvegezésu ablakok, padlofutés, hatékony hoszivattyu,
haldzati csatlakozasok minden szobaban és egy okosotthon rendszer a
legmagasabb életszinvonalat allitja elo. A tagas napozoterasz nyaron kiterjeszti a
lakoteret, és természetkozeli kikapcsolodasi és kikapcsolodasi helyet biztosit. A
foldszinti elrendezést egy praktikus haztartasi/taroldhelyiség, egy vendég-WC és
kdzvetlen hozzaférés teszi teljessé a tagas garazshoz (3 autd szamara). Az
emeleten a lakoteret tovabb ndveli egy gardréob/vendégszoba/dolgozdszoba és két
vilagos, nagyméretu gyerekszoba, k6zds, természetes fénnyel megvilagitott
flrdoszobaval. A tagas, sajat firdoszobaval és déli fekvésu erkélyre valo kijarattal
rendelkezo fo haldészoba nagylelku aranyaival és elegans vilagossagaval
lenyugdzo. A harom férohelyes garazs és a két tovabbi kiiltéri parkolohely
(gépkocsibeallo-engedély elérheto) boséges parkolasi lehetoséget biztosit tobb
jarmu szamara. Ez a modern, csaladi haz a természetkdzeli életet kivald
infrastrukturaval 6tvozi. Eltville, Wiesbaden és a Rajna-Majna régié gyors
megkdzelithetosége, valamint szamos bevasarlokdzpont, iskola, sport- és
szabadidos tevékenység teszi teljessé ezt a vonzé ingatlanajanlatot. Felkeltettik

érdeklodését? Varjuk hivasat!
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Részletes felszereltseg

- gehobene Ausstattung

- hochwertige Materialien

- Kunststofffenster 3-fach Verglasung
- 2.T. bodentiefe Fensterfronten

- FuBbodenheizung (auch im UG)

- Luft-Warme-Pumpe

- Smart-Home-System

- Gira Tirkommunikation

- Kameras

- Netzwerkanschlisse in allen RGumen
- Entkalkungsanlage

- Garage mit 3 Stellplatzen

- 2 AuBenstellplatze auf dem Grundstlick
(Carportgenehmigung liegt vor)

- Zisterne ca. 5000 L (fur Gartenbewasserung)
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Minden a helyszinrol

Der Mittlere Rheingau gehdrt durch seine besonders schone Lage zwischen den
Weinanbaugebieten an den Hangen des Rheingaugebirges und dem Rhein zu den
beliebtesten Wohngebieten des Rheingau-Taunus-Kreises. Renommierte
Weinguter, viele Festivitaten rund um den Wein, eine hervorragende Gastronomie,
das weithin bekannte Schloss Vollrads sowie die herrliche Landschaft sorgen fir
ein breites Spektrum an Freizeitaktivitaten und Kultur.

Die Gemeinde ist auch international bekannt durch die European Business School
als Top-Bildungsstandort. Geschéfte fiir den taglichen Bedarf, Arzte, Schulen und
Kindergarten sind zahlreich vorhanden. Die zentrale und verkehrsglinstige Lage im
Rhein-Main-Gebiet und die hervorragenden Anbindungen nach Wiesbaden, Mainz
und Frankfurt-Flughafen oder auch nach Limburg Gber Bad Camberg im Norden
sowie nach Darmstadt Gber GroB Gerau im Suden unterstreichen die
ausgezeichnete Infrastruktur dieses Standortes.

Die landschaftliche Attraktivitat der gesamten Region Rheingau-Taunus-Kreis mit
seinen wunderschonen Orten von Walluf Gber Eltville bis Ridesheim und von
Schlangenbad Uber Bad Schwalbach bis Aarbergen sowie die Nahe zu den Stadten
Bingen, Ingelheim, Kelkheim, Kénigstein, Kronberg, Bad Soden und Bad Homburg

im Taunus oberhalb von Frankfurt geben dieser Lage ihren ganz besonderen Reiz.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 5.11.2035.

Endenergieverbrauch betragt 28.80 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2016.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Katharina Lichtenberg-Weck

Rheingauer StraBe 38, 65343 Eltville
Tel.: +496123-79 3170

E-Mail: rheingau@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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