Eltville am Rhein - Martinsthal

Tagas, vilagos irodateruletek az 1. emeleten,
kozvetlen autopalya-osszekottetessel Eltville-
Martinsthalban

VP azonosité: 25072010
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Attekintes
25072010 2.130 EUR
Nyeregteto 320 EUR
14.04.2026 Irodafellilet
2,38-fache der
1 Nettomonatsmiete
6 inkl. gesetzl. MwSt.
1998 ca. 202 m?
7 x Felszini Karbantartott
parkolohely, 30 EUR
(Bérlés) Szilard
ca. 202 m?
ca. 202 m?
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Attekintés: Energia adatok

Gaz Energetikai
13.08.2027 tanusitvany
1998
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Vilagos, modern irodaterilet kiad6 egy jol karbantartott irodahazban, kézponti
helyen, kivalé autopalya-kapcsolattal Eltville-Martinsthalban. Az egység hat tagas,
vilagos irodat foglal magaban az elso emeleten, nagy ablakokkal, boséges
konnektorokkal és haldzati kapcsolattal. Minden szoba vezetékes, a hagy
sebességu internet pedig kényelmes munkakornyezetet biztosit. Egy praktikus,
természetes megvilagitasu, beépitett gépekkel ellatott konyhasarok, valamint két
férfi és két noi mosdo teszi teljessé ezt az irodaterliletet. Az ablakokbdl a kérnyezo
z6ld névényzetre és szololltetvényekre nyilod [élegzeteldllitd kilatas fokozza a
kreativ munkat. A k6zponti elhelyezkedés, az A66-0s és a B42-es autépalyahoz
vald kdzvetlen autdpalya-hozzaféréssel lehetové teszi, hogy On és ligyfelei
gyorsan elérjék egymast. A frankfurti repulotér kdrilbelll 40 percre, Wiesbaden
korulbelll 15 percre, az eltville-i Rajna-part pedig korilbelll 5 perc alatt elérheto.
Igény esetén ot-hét parkoldhely bérelheto (30 eurd/hely). A havi bérleti dij... Az alap
bérleti dij 2130 eurd (plusz afa: 407,70 eurd). A havi tobbletkoltségek (futéssel
egytt) 320 eurd (plusz afa: 60,80 eurd). A teljes havi bruttd bérleti dij (a
tobbletkoltségekkel egytt) 2918,50 eurd + parkolasi dij. A tobbletkdltségek
atalanydijasak, a futési és vizkdltségeket fogyasztas szerint szamlazzuk (az
atalanydij tartalmazza). A bérlonek jogosultnak kell lennie az afa levonasara. Az
irodaterilet 2026. aprilis 1-jétol, vagy elozetes megallapodas alapjan kéltézheto.

Erdekli? Varjuk hivasat!
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Részletes felszereltseg

1. OBERGESCHOSS:

- Helle Rdume

- Leichte Trennwéande

- Einbaukliche mit Spllmaschine

- Laminatboden

- FuBbodenheizung

- Elektrische Rollladen

- Sprechanlage mit Turoffner

- Alle Rdume ausreichend verkabelt
- Schnelles Internet (100 MGB VDSL)
- Netzwerkstecker

- Zentrale Lage

- Schneller Autobahnanschluss

- Parkplatze vor dem Haus & € 30,- / Monat
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Minden a helyszinrol

Das Objekt befindet sich in Eltville-Martinsthal in einem eingeflhrten
Gewerbegebiet mit direktem Autobahnanschluf.

Eine Bushaltestelle ist zu FuB in 5 Minuten zu erreichen.

Sehr gute Anbindung an die A66 bzw. an die B42.

Nach Eltville Stadtmitte sind es ca. 5 Minuten mit dem Auto,

Wiesbaden erreichen Sie in ca. 15 Minuten und den Flughafen Frankfurt in ca. 40

Minuten.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.8.2027.

Endenergiebedarf fir die Warme betragt 168.00 kwh/(m?*a).
Endenergiebedarf fiir den Strom betragt 16.00 kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung flur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Katharina Lichtenberg-Weck

Rheingauer StraBe 38, 65343 Eltville
Tel.: +496123-79 3170

E-Mail: rheingau@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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