Oestrich-Winkel / Winkel

Modern maisonette apartman a Rajna kozelében
- [zlésesen és teljeskdruen felljitva - Kdltdzz be
és érezd magad otthon!

VP azonosité: 25072006
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VETELAR: 359.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 88 m2 « SZOBAK: 3
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Attekintés

25072006
ca. 88 m?
3

2

2

2000

1 x Kettos, 22000
EUR (Elado), 1 x
Felszini parkoléhely,
11000 EUR (Elado)

359.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott

Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifutés Energia
tanusitvany

79.52 kWh/m?3a

Kénnyu féldgaz
13.06.2029

Gaz

2000
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Alaprajzok

Dachgeschoss 1

Dachgeschoss 2
AR R T SR TR
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Az elso benyomas

A Rheingau régio szivében, a Rajna foly6 kézelében, a Johannisberg varra nézo
kiladtassal, az EBS (European Business School) kdzelében talalhaté ez a 2023-ban
teljesen felujitott maisonette apartman, amelynek lakéterilete korilbelll 88 m?
(alapterilete korilbelll 115 m?). Modern és jol karbantartott, ez a vildgos apartman
atfogo felujitas utan kinalja magat — idealis két fo részére kozos lakaskeént.
Fényarban uszo6 szobak, két firdoszoba, kivaldo minoségu anyagok és nagy ablakok
biztositjak a kellemes lakokornyezetet. Az eloszobabdl, ahol gardrobszekrény is
talalhatd, egy olyan helyiségbe jutunk, amely halészobaként, irodaként vagy
Oltézokeént is hasznalhato. A lakas szive a nyitott, vilagos nappali és étkezo, amely a
padlétol a mennyezetig éro ablakoknak koszdnhetoen szellos érzetet kelt. A kivalo
minoseégu gépekkel felszerelt nyitott konyha harmonikusan integralt. Egy napos
erkély, ahonnan kilatas nyilik a Rajnara, valamint egy modern flirdoszoba kaddal és
zuhanyzoval teszi teljessé az elrendezést ezen a szinten. Egy csigalépcso vezet a
masodik emeletre, ahol egy tagas haldszoba talalhaté sajat flirdoszobaval
(zuhanyzd). Ez a vilagos és szellos szoba otthoni dolgozdszobanak vagy egy kis
fitneszteremnek is helyet kinal. Innen csodalatos kilatas nyilik a Johannisberg-
kastélyra és a kdrnyezo szololltetvényekre. A lakas idealis helyen talalhato,
kdnnyen megkdzelitheto a Rajna folyo és a szoloultetvények, mindketto gyalogosan
is elérheto. A Rajna minddssze 100 méterre talalhatd, ahonnan sétalhat a vizparton,
vagy pihenhet az egyik borkdstolonal. Egy buszmegalld kdzvetlenll az épllet elott
talalhaté. Iskolak és 6vodak gyalogosan vagy a kdzvetlen kdzelben talalhatok,
valamint haziorvosok, gyogytornaszok, gyégyszertarak €s a mindennapi
szlkségletek kielégitésére szolgald Uzletek. A lakdshoz két parkolohely tartozik,
amelyek nem részei a vételarnak: egy kétszintes mélygarazshely 22 000 eurdért és

egy kiiltéri parkoldhely 11 000 eurdért. Erdekli? Varjuk hivasat!
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Részletes felszereltseg

KERNSANIERTE MAISONETTE-WOHNUNG (2023):

- neue, hochwertige Innenttiren (Réhrenspantiren)

mit Designer-Drickergarnituren

- neue Fliesen

- neuer Bodenbelag (Vinylboden)

- neue Einbauklche mit hochwertigen AEG-Geraten

- neue Bader raumhoch gefliest (1Wannenbad und 1 Duschbad)

neue Rohrleitungen, neue Ventile, neue Wasseruhr

neue Steckdosen

neuer Wandanstrich in allen Raumen

neue Innenjalousien im 2.DG ( 8 Dachflachenfenster)

- AuBendammung Gebaude neu 2021

- Anstrich Gebaude neu 2021

- Milltonnenplatz neu 2025

- 1 Duplexparker in der TG (Kaufpreis: € 22.000,-)

- 1 AuBenstellplatz auf dem Grundstiick: (Kaufpreis: € 11.000,-)
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Minden a helyszinrol

Winkel, ein beschaulicher Ort am Rhein, ist einer von vier Stadtteilen von Oestrich-
Winkel, der groBten Weinstadt im Herzen des Rheingaus. Der Weinbau hat hier eine
Jahrhunderte alte Tradition, wovon die heimischen Weinguter mit ihren
romantischen Innenhéfen erzahlen.

Neben den zahlreichen historischen Bauten, bietet diese Weinregion Ruhe vom
Alltag inmitten seiner charmanten Landschaft und die Nahe zum Rhein bietet
zahlreiche Freizeitmoglichkeiten.

Diverse StrauBwirtschaften der ortsansassigen Winzer dieser beliebten
Weinbauregion laden zu unkomplizierten Weinproben und kleinen Leckereien ein.
Nur 9 km von Riudesheim, und 22 km von Wiesbaden gelegen, erreichen Sie
Oestrich-Winkel / Winkel Uber die A66 bzw. B42 und genieBen die schnelle
Anbindung an das Rhein-Main-Gebiet. Neben der Mdglichkeit, von Oestrich-Winkel
/ Winkel mit der Deutschen Bahn zu reisen, konnen Sie mit der Fahre auch direkt
nach Ingelheim Ubersetzen. Der Flughafen Frankfurt ist in ca. 40 Minuten Autofahrt
erreichbar. Wiesbaden und Mainz sind flr lhre gréBeren Einkaufe in ca. 20 Minuten

erreichbar.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.6.2029.

Endenergieverbrauch betragt 79.52 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2000.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.




VP azonositd: 25072006 - 65375 Oestrich-Winkel / Winkel

Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Katharina Lichtenberg-Weck

Rheingauer StraBe 38, 65343 Eltville
Tel.: +496123-79 3170

E-Mail: rheingau@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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