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Attekintés

25072005
ca. 360 m?
Nyeregteto
8

3

3

1966

2 x Felszini
parkolohely, 2 x
Garazs, 3 x
Mélygarazs

760.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

20M

Karbantartott

Szilard

ca. 90 m?

Terasz, Vendég
WC, Szauna,
Kandall6, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifutés Energia
Olaj tanusitvany
2
19.08.2034 106.50 kWh/m?a
D
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1966




VP azonositd: 25072005 - 56346 St. Goarshausen

Az ingatlan

- oS

T AT S i
e




VP ‘ VON POLL

VP azonositd: 25072005 - 56346 St. Goarshausen

Az ingatlan

www.von- m



VP azonositd: 25072005 - 56346 St. Goarshausen

Az ingatlan




VP ‘ VON POLL

VP azonositd: 25072005 - 56346 St. Goarshausen

Az ingatlan




VON POLL

VP azonositd: 25072005 - 56346 St. Goarshausen

Az ingatlan




VON POLL

VP azonositd: 25072005 - 56346 St. Goarshausen

Az ingatlan

il




‘ VON POLL

VP azonositd: 25072005 - 56346 St. Goarshausen

Az ingatlan

www.von-poll.com




VP azonositd: 25072005 - 56346 St. Goarshausen

Az ingatlan




VP azonositd: 25072005 - 56346 St. Goarshausen

Az ingatlan




\/p VON POLL

REAL ESTATE

VP azonositd: 25072005 - 56346 St. Goarshausen

Az ingatlan




VP ‘ VON POLL

VP azonositd: 25072005 - 56346 St. Goarshausen

Az ingatlan

www.von-poll.com




VP ‘ VON POLL

VP azonositd: 25072005 - 56346 St. Goarshausen

Az ingatlan

www.von-poll.com




\/p VON POLL

REAL ESTATE

VP azonositd: 25072005 - 56346 St. Goarshausen

Az ingatlan

www.von-poll.com




VP azonositd: 25072005 - 56346 St. Goarshausen

Az elso benyomas

Gyonyoru helyen, a Lorelei kdzelében, egy lenyug6zo, parkositott telken, kilatassal
a Rajnara all ez a haz, amelyet eredetileg az 1960-as években épitettek, és amelyet
atfogodan és stilusosan modernizaltak. A tagas, izlésesen parkositott, korulbelll
4960 m?-es kert idedlis menedéket kinal a mindennapi élet nylizsgésétol. Itt idilli
teraszok és ulosarok talalhatok kiilonb6zo szinteken, amelyek kellemes idotdltésre
csabitanak. Lélegzetelallité panorama nyilik a festoi kdrnyezetre és a volgyben
kanyarogd Rajnara. Napos napokon kilénb6zo teraszok és arnyékos helyek,
valamint egy bajos kerti pavilon csabit pihenésre és kikapcsoldodasra a tagas
kertben. Az ingatlan korllbellil 360 m? lakoterlletet kinal, amely 8 szobabal, koztik
3 haldszobabol és 3 firdoszobabdl all. A haz két szinten terll el, tagas lakotereket
és kivalo minoségu kivitelezést kinal. A modernizacio soran nagy hangsulyt
fektettek a legmagasabb szinvonalra. A nagy ablakok és az elegans télikert fénnyel
arasztja el a szobakat, kellemes lakékdrnyezetet teremtve. A foldszinten tagas,
elegans eloszoba fogadja Ont. A stilusos nappali kandalléval kézvetleniil a nyitott
teru nappali-étkezobe nyilik, amelyhez egy konyvtar/irodahoz tartozik. Ezen a
szinten talalhato meég egy jol felszerelt konyha és egy tagas halészoba sajat
firdoszobaval. A kerti szintre a vilagos télikerten keresztil juthatunk fel, ahonnan
csodalatos kilatas nyilik a parkositott kertre. Itt talalhatd egy fitneszterem, hozza
tartozo flurdoszobaval (kaddal), egy 61t6zo és egy modern zuhanyzé szaunaval. Ezt
a szintet két tagas vendégszoba, egy beépitett barpult és egy homérséklet-
szabalyozott borospince egésziti ki. Egy praktikus haztartasi helyiség, a technikai
helyiségek és egy tagas, harom auto befogadasara alkalmas mélygarazs teszi
teljessé az alaprajzot. Az ingatlan lenyug6zo a gyonyoru épitészet és az exkluziv
jellemzok harmonikus 0sszjatékaval, és egy lenyugdzo kert veszi kortl, ahonnan
kilatas nyilik a Rajnara és a Lorelei korilli gyényoru tajra. A jarmuparkhoz ket
garazshely és harom mélygarazshely all rendelkezésre, amelyek harmonikusan

illeszkednek az 6sszképbe.
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Részletes felszereltseg

- Hochwertige Materialien und Ausstattung

- Offener Kamin / Kaminofen

- Bodenbelage: Feinsteinzeug, Stabparkett

- FuBbodenheizung im Gartengeschoss neu 1992 /2006
- FuBbodenheizung im Bad (EG) 1988

- Alu-Fenster neu 1991

- Dreifachverglasung der Fenster neu 2011

- Wintergarten neu 1992

- Vertikale Verglasung Wintergarten neu 2007

- z.T. AuBendammung neu 1991

- Elektro (teilweise Bussystem) neu 1991-2009

- Einbauklche (1992)

- Bibliothek / Blroturmanbau neu 1992

- Gastezimmer Gartengeschoss neu 1992

- Schieferdach Strassenseite neu 2000

- Garage 2 PKW neu 1989

- Gartengeratekeller neu 1989

- Garage Gartengeschoss beheizt, 3 PKW neu 2006
- Weinkeller neu 2006

- Fitnessraum, Saunabereich mit Duschen neu 2006
- Gastebad im Gartengeschoss neu 2006

- Gartengestaltung neu 2006 und 2014

- Freisitz mit Gabionenwand neu 2014

- Gartenpavillion

- Gartenteich

- Sonnige Terrassen /[ Sitzplatze




VP azonositd: 25072005 - 56346 St. Goarshausen

Minden a helyszinrol

Umgeben vom Rheinischen Schiefergebirge, im Oberen Rheintal am rechten Ufer
des Rheins, liegt Sankt Goarshausen mit seinen vier Stadtteilen Heide, Ehrenthal,
Wellmich und Rheinblick.

Der Stadtkern von Sankt Goarshausen befindet sich etwa zwei Kilometer
stromabwarts und gehort zu der Verbandsgemeinde Loreley, die auf einem
Auslaufer der Taunushdhen oberhalb des Mittelrheins liegt. Sie gehort zum
Welterbe Oberes Mittelrheintal, zu der auch der weltberiihmte Felsen der Loreley
gehort, der hoch tdber dem Rhein thront.

Das leben in der Loreleygemeinde bietet einen hohen Freizeitwert - Spaziergange,
Wandertouren durch malerische Taler oder Uber den Rheinsteig, Treckingtouren
mit dem Mountain- oder E-Bike starten direkt vor der Haustur. Die zentrale Lage
bietet eine unerwartete Fille von Ausflugsmaoglichkeiten, aber ebenso den Vorteil
der Zurlickgezogenheit und der lIandlichen Intimitat.

Eine Fahrt nach Hause durch das Mittelrheintal ist wie eine Fahrt in den Urlaub!

Eine Region ohne Larm und Staus....

Die Nahe zu Nastatten (ca. 18 Min.) bietet Ihnen alle Vorziige einer gesunden
Infrastruktur.

Nastatten und seine umliegenden Ortsgemeinden bieten ein vielfaltiges Angebot an
Kultur und Freizeiteinrichtungen. Grund-, Haupt- und Realschulen sowie mehrere
Kindergarten, Arzte diverser Fachrichtungen und ein Krankernhaus befinden sich in
unmittelbarer Nahe.

Die sehr guten Einkaufsmdglichkeiten und Dienstleistungsangebote bieten Ihnen
alles, was Sie fir den taglichen Bedarf brauchen.

Diese zentrale und verkehrsguistige Lage und die hervorragende Anbindung nach
Koblenz, Riidesheim, Eltville, Wiesbaden, Mainz und Frankfurt-Flughafen

unterstreicht die ausgezeichnete Infrastruktur dieses Standortes.




St.Goarshausen ist in ca.5 Min. mit dem Auto zu erreichen, Koblenz in ca. 40 Min.,

RUdesheim in ca. 35 Min., Eltville in ca. 40 Min., Wiesbaden in ca. 60 Min. und den

Flughafen Frankfurt in ca. 80 Minuten.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.8.2034.
Endenergieverbrauch betragt 106.50 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1966.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Katharina Lichtenberg-Weck

Rheingauer StraBe 38, 65343 Eltville
Tel.: +496123-79 3170

E-Mail: rheingau@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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